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RAPORT DE EVALUARE

OBIECTUL EVALUARII:
PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP INDUSTRIAL: ,,TEREN

CONSTRUCTII CU SPATII PRODUCTIE si ADMINISTRATIVE”

situat in
Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu

BENEFICIAR : SC SEMBRAZ SA, CUI: RO 790619
PROPRIETAR: SC SEMBRAZ SA SIBIU
UTILIZATOR DESEMNAT : SC SEMBRAZ SA, CUI: RO 790619

Data inspectiei: 03.11.2022
Data evaluarii: 03.11.2022

Acest raport de evaluare este confidential, atdt pentru client, cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se acceptd nici o responsabilitate dacd este transmis altei persoane, fie pentru un scop

declarat, fie pentru oricare alt scop.



Catre:

SC SEMBRAZ SA, CUI: RO 790619, in calitate de Client
Si

SC SEMBRAZ SA, CUI: RO 7906139, in calitate de Utilizator desemnat

Stimati parteneri,

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, va transmitem Raportul de evaluare pentru imobilul de tip
industrial: ,TEREN CONSTRUCTII CU SPATII PRODUCTIE/DEPOZITARE si ADMINISTRATIVE”, situat in:
Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu.

Au fost supuse evaluarii drepturile de proprietate asa cum acestea au fost inscrise in Cartile Funciare a
imobilelor.

Conform contractului incheiat intre evaluator si client / utilizatorul desemnat, am procedat la analiza
documentelor, inspectarea imobilului, prelucrarea datelor, cercetare de piata specifica si apoi la
estimare de valori si redactare Raport.

Concluziile Raportului au la baza Standardele de evaluare a Bunurilor 2022 si metodologia specifica.
Lucrarea nu trebuie interpretata ca opinie asupra corectitudinii unei tranzactii reale sau propuse, sau
asupra managementului proprietatii. In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care
au influenta asupra proprietatii, nefiind omisa deliberat nicio informatie relevanta.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii. Raportul este elaborat in concordanta cu conditiile

economice, fiscale, juridice si politice existente la data evaluarii.

Va multumim ca ati apelat la serviciile noastre de evaluare si va stam la dispozitie pentru a dezvolta

impreuna aplicatii ulterioare.

Petru Motronea — Expert Evaluator
Membru titular ANEVAR

Specializare EPI, EBM \ : ,
. . \ %, Valabit 2022& /
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Numele clientului

Adresa/Sediu
Data evaluarii

Data inspectiei

Data finalizarii raport
Scopul evaluarii

Tipul proprietatii

SINTEZA EVALUARII
SC SEMBRAZ SA, J32/207/1991, CUI: RO790619

Sibiu, Str. Henri Coanda, nr. 12, Judet Sibiu
03.11.2022

03.11.2022, a fost realizata de catre evaluator Motronea Petru in
prezenta reprezentantului clientului dl. Muntean Lucian loan.

15.11.2022
stabilirea valorii de piata pentru informare client

Industriald — ,TEREN CONSTRUCTII CU SPATII PRODUCTIE / DEPOZITARE
si ADMINISTRATIVE”, situata in: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud.
Sibiu, inscrise in CF-urile:

CF nr: 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/5, teren in
suprafata de 4.024 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: hala fabricatie;

CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/6, teren in
suprafata de 1.189 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: atelier;

CF nr. 120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/7, teren in
suprafata de 619 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: atelier;

CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/8, teren in
suprafata de 512 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: atelier;

CF nr. 124406 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/4, teren in
suprafata de 955 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: atelier si grup social;

CF nr. 104625 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/3, teren in
suprafata de 643 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: birouri;

CF nr. 108780 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/2, teren in
suprafata de 862 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: depozit central;

CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/9/1/1, teren
in suprafata de 12.429 mp, categoria de folosinta curti — constructii si
constructii: cai de transport, cantar, poarta, depozit carburanti, vestiar,
macara, pod rulant, bazin ape reziduale, atelier bobinaj, magazii, depozit
vopsea;

Teren in suprafata totala de: 21.233 mp

Constructii luate in calculul prezentei evaluari conform foaie de plan,
intocmit de SC Proiect SA in anul 1993:



. ) Caracteristici dimensionale Regim de
Specificatie
Sc (mp) Sd (mp) Su (mp) inaltime
Cladire birouri P+3E 578,00 2.280,00 1.900,00 P+3E
Cladire hala fabricatie
5.458,00 5.458,00 4.746,009
P P
Cladire atelier + grup
) 955,00 955,00 830,43
social P
Cladire depozit central
174,00 348,00 290,00
P+E P+E
Cladire depozit central
) 561,00 561,00 510,00
P / magazie P
Cladire depozit vopsea
. 147,00 147,00 133,64
/ magazie tabla P
Cladire vestiar /
) 220,00 220,00 191,30
atelier P P
Cladire atelier AUTO 67,00 67,00 58,26 P
Cladire atelier zidarie 69,00 69,00 60,00 P
Cladire cabina poarta 68,00 68,00 59,13 P
Platforma betonata 7.517 7.517

Mentiune: Evaluarea s-a efectuat pentru proprietatea descrisa in prezumtia dreptului deplin de proprietate si ca
un intreg amplasament industrial compus din: teren intravilan, categoria de folosinta curti — constructii, in
suprafata totala de: 21.233 mp (conform CF-uri si plan de amplasament si delimitare imobil cu propunere de
alipire intocmit de PFA ANCPI Mateiu Adrian loan) + constructii aferente edificate pe acestea, cu suprafete
preluate din: foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993 (descrise in tabelul de mai sus);

Hala de fabricatie avand Sc = Sd = 5.458 mp (conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993), este
amplasata pe CF-urile: CF nr. 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF vechi 17548), CF nr.
120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548);

Fata de inscrierea in CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), pe teren nu mai exista constructiile: cantar,
depozit carburanti, bazin ape reziduale, atelier bobinaj;

Adresa proprietatii Sibiu, Str. Henri Coanda, nr. 12, Judet Sibiu

Proprietar SC SEMBRAZ SA SIBIU

Utilizator desemnat SC SEMBRAZ SA, CUI: RO 790619

Cea mai buna utilizare Industrial / depozitare

Teren total  21.233 mp (conform CF-uri si plan de amplasament si delimitare imobil
cu propunere de alipire intocmit de PFA ANCPI Mateiu Adrian loan)

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND
VALOAREA DE PIATA
VALOAREA NU INCLUDE TVA.

3.020.500 EUR 14.803.500 LEI

Curs de schimb valutar la data evaluarii
(lei/EUR — curs BNR) 4,9010 ron/eur

Valoarea este valabila in limita ipotezelor si ipotezelor speciale si a celorlalte aspecte prezentate in acest raport.
Raportul este intocmit in concordanta cu prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor 2022.

Cu stima,
Petru Motronea — Expert Evaluator
Membru titular ANEVAR
Specializare EPI, EBM
Nr. Legitimatie: 14389
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CUPRINS

Sinteza Raportului de Evaluare
1. Identificarea si competenta evaluatorului
Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii
Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Tipul valorii

2
3
4
5
6. Data evaluarii
7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
9. Ipoteze si ipoteze speciale
10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
12. Descrierea raportului
Il. Prezentarea datelor
1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2
3
4. Informatii despre amplasament
5. Descrierea constructiilor

6. Date privind impozitele si taxele

7. lstoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Ill. Analiza pietei imobiliare|

IV. Analiza celei mai bune utilizari

1. Abordarea prin piata
2. Abordare prin venit

3. Abordarea prin cost

I. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Il. Anexe raport



Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai
multe surse. De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele si ipotezele speciale si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. Certific ca nu am niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes
sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul aferent realizarii prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta externa din partea niciunei alte persoane, in
cazul in care exista o astfel de situatie aceste persoane vor fi mentionate si vor semna acest raport.
Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2022.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea,
evaluarea a fost efectuata respectand Codul de Etica al profesiei de evaluator, iar evaluatorul are
asigurare de raspundere profesionala.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client/destinatar, cat si pentru evaluator, si
este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate
daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop. Raportul de
evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici
publicat sau mentionat in alt fel, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia,
cu specificatia formei si contextului in care ar urma sa apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
referitor la proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale
profesiei si respectiv, cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat
exclusiv pentru a fi folosit de catre beneficiar si pentru scopul precizat.

EXPERT EVALUATOR

MOTRONEA PETRU

Legitimatia nr 14389

Membru TITULAR ANEVAR EPI, EBM
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I.  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE S| BUNURI MOBILE MOTRONEA PETRU
Evaluarea se redlizeaza prin intermediul evaluatorului autorizat ANEVAR - MOTRONEA PETRU, nr. leg.
14389

DECLARATIE DE CONFORMITATE:

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

CERTIFICARE:
Subsemnata, certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si

corecte. Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.
3. Nu am interese in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul prezentului raport de

evaluare si nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand
rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul
evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia
mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele de Evaluare relevante.
6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent:

MOTRONEA PETRU, evaluator autorizat, membru titular al ANEVAR, specializarea: EPIl, EBM.

DECLARATIE PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE:

Subsemnatul, MOTRONEA PETRU, in calitate de evaluator, (,Evaluatorul’”’), referitor la imobilul
evaluat la care este anexata prezenta declaratie (,,Imobilul’’), proprietatea persoanei nominalizata in
actele de proprietate anexate raportului de evaluare (,,Proprietarul’’), pentru care Solicitantul* nume
client/ Beneficiarul a cerut efectuarea unui raport de evaluare in favoarea SC SEMBRAZ SA, CUI: RO
790619 (,,Beneficiarul”).

*Nota: referirile la Solicitant de mai jos sunt valabile doar in cazul in care solicitarea de evaluare
a fost efectuata de catre un client/potential client al Beneficiarului

Declar pe propria raspundere:

a. ca raportul de evaluare privind Imobilul a fost intocmit de catre mine personal cu
respectarea Standardelor de Evaluare a Bunurilor, in vigoare la data elaborarii raportului de evaluare, a
Codului de Etica al evaluatorului autorizat, emise de ANEVAR.

b. ca Proprietarul bunului evaluat/ Solicitantul/ administratorul sau reprezentantul
Proprietarului/ Solicitantului nu imi este (i) sot/sotie sau concubinul/concubina, (ii) ruda pana la gradul
iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv2.

C. ca, din informatiile pe care le detin, Proprietarul/Solicitantul/administratorul sau
reprezentantul Proprietarului/ Solicitantului/ Beneficiarului nu este (i) sot/sotie sau
concubin/concubina, (ii) ruda pana la gradul iv inclusiv si nici (iii) afin pana la gradul iv inclusiv cu
vreunul dintre reprezentantii legali/ alti angajati ai Prestatorului.




d. ca Prestatorul, precum si subsemnatul, sotul/sotia sau ruda pana la gradul iv inclusiv si
nici un afin pana la gradul iv (i) nu sunt implicati in activitati de monitorizare de proiect, consultanta,
tranzactii si/ sau administrare de proprietati in legatura cu Imobilul evaluat (ii) nu avem nici un interes
direct/indirect de orice natura in legatura cu Imobilul evaluat/Solicitantul/Proprietarul/ reprezentantul
Proprietarului/Solicitantului (iii) nu suntem in relatii contractuale/de afaceri cu acestia, cu exceptia
contractului de evaluare cu Solicitantul pentru Imobilul evaluat al carui pret nu este influentat de
rezultatul evaluarii, (iv) nu suntem influentati direct sau indirect de solvabilitatea
Proprietarului/Solicitantului.

e. am luat cunostinta ca orice posibil conflict trebuie evidentiat in scris si comunicat de
indata Beneficiarului.

EVALUATOR AUTORIZAT

MOTRONEA PETRU

Legitimatia nr 14389 \
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2. Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
= Client Persoana Fizica: SC SEMBRAZ SA, J32/207/1991, CUIl: RO790619
Sediul: Sibiu, Str. Henri Coanda, nr. 12, Judet Sibiu
= Utilizator desemnat: SC SEMBRAZ SA, CUI: RO 790619

3. Scopul evaluarii
Evaluarea este realizata pentru stabilirea valorii de piata pentru informare client.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara contextului, sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

4. I|dentificarea imobilului supus evaluarii
Denumire: Obiectul evaluarii il constituie proprietatea industriala, alcatuita din:
Teren intravilan:
- avand suprafata totala de teren: 21.233 mp (conform CF-uri si plan de amplasament si delimitare
imobil cu propunere de alipire intocmit de PFA ANCPI Mateiu Adrian loan) - categoria de folosinta curti
constructii, format din 8 parcele de teren alipite, cu deschidere de aprox. 118 x 128 m la strada Henri
Coanda / strada asfaltata.
Constructii:
Hale industriale / depozitare si corp administrativ/birouri, inscrise in CF-uri astfel:
CF nr: 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/5, teren in suprafata de 4.024 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: hala fabricatie;
CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/6, teren in suprafata de 1.189 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier;
CF nr. 120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/7, teren in suprafata de 619 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier;
CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/8, teren in suprafata de 512 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier;
CF nr. 124406 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/4, teren in suprafata de 955 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier si grup social;
CF nr. 104625 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/3, teren in suprafata de 643 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: birouri;
CF nr. 108780 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/2, teren in suprafata de 862 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: depozit central;



CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/9/1/1, teren in suprafata de 12.429 mp, categoria
de folosinta curti — constructii si constructii: cai de transport, cantar, poarta, depozit carburanti, vestiar, macara,
pod rulant, bazin ape reziduale, atelier bobinaj, magazii, depozit vopsea;

Constructii luate in calculul prezentei evaluari conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993:

. ) Caracteristici dimensionale Regim de
Specificatie
Sc (mp) Sd (mp) Su (mp) inaltime
Cladire birouri P+3E 578,00 2.280,00 1.900,00 P+3E
Cladire hala fabricatie
5.458,00 5.458,00 4.746,009
P P
Cladire atelier + grup
) 955,00 955,00 830,43
social P
Cladire depozit central
174,00 348,00 290,00
P+E P+E
Cladire depozit central
) 561,00 561,00 510,00
P / magazie P
Cladire depozit vopsea
. 147,00 147,00 133,64
/ magazie tabla P
Cladire vestiar /
) 220,00 220,00 191,30
atelier P P
Cladire atelier AUTO 67,00 67,00 58,26 P
Cladire atelier zidarie 69,00 69,00 60,00 P
Cladire cabina poarta 68,00 68,00 59,13 P
Platforma betonata 7.517 7.517

Mentiune: Evaluarea s-a efectuat pentru proprietatea descrisa in prezumtia dreptului deplin de proprietate si ca
un intreg amplasament industrial compus din: teren intravilan, categoria de folosinta curti — constructii, in
suprafata totala de: 21.233 mp (conform CF-uri si plan de amplasament si delimitare imobil cu propunere de
alipire intocmit de PFA ANCPI Mateiu Adrian loan) + constructii aferente edificate pe acestea, cu suprafete
preluate din: foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993 (descrise in tabelul de mai sus);

Hala de fabricatie avand Sc = Sd = 5.458 mp (conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993), este
amplasata pe CF-urile: CF nr. 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF vechi 17548), CF nr.
120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548);

Fata de inscrierea in CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), pe teren nu mai exista constructiile: cantar,
depozit carburanti, bazin ape reziduale, atelier bobinaj;

Starea actuala: buna/satisfacatoare;

Adresa imobilului: Sibiu, Str. Henri Coanda, nr. 12, Judet Sibiu

Cod postal: 550234

Proprietar: SC SEMBRAZ SA SIBIU

5. Tipul valorii
Se estimeaza Valoarea de piata.

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere - SEV 104

6. Data evaluarii:
Data inspectiei: 03.11.2022
inspectia s-a realizat de Evaluator Autorizat Motronea Petru, in prezenta reprezentantului SC SEMBRAZ
SA; Nu s-a putut inspecta de la interior toate spatiile, o parte dintre acestea fiind si inchiriate;
Data evaluarii: 03.11.2022
Data intocmirii raportului: 15.11.2022



7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.
Tipul valorii mentionat in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum a fost ea definita la
pct. (3).
Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:
- documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
- inspectia porprietatii;
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- aplicarea abordarilor pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul
reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat limitari sau
restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul declarat al evaluarii.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect este utilizat in scop
autorizat, fiind estimat in aceasta ipoteza.
8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de informare:
» Internet — linkuri privind Valorile de ofertare/tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate
din urmatoarele
e Proprietarul imobilului — pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)
e Agentii imobiliare
Informatiile din ofertele de pe piata au fost verificate telefonic;

9. Ipoteze si ipoteze speciale semnificative
Ipoteze:
Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si Tn scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului si a
autorului evaluarii, asa cum se precizeaza mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta
persoana in afara clientului, destinatarului evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii
raportului de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeazd ci nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au
legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe
baza premisei ca aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.
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Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizata pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea
vor avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit
de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui
raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta
starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii
lor.

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte
parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat Tn atentia unui corp judiciar calificat.

Ipoteze speciale semnificative — Evaluarea s-a efectuat pentru proprietatea descrisa in prezumtia
dreptului deplin de proprietate si ca un intreg amplasament industrial compus din: teren intravilan,
categoria de folosinta curti — constructii, in suprafata totala de: 21.233 mp (conform CF-uri si plan de
amplasament si delimitare imobil cu propunere de alipire intocmit de PFA ANCPI Mateiu Adrian loan) +
constructii aferente edificate pe acestea, cu suprafete preluate din: foaie de plan, intocmit de SC
Proiect SA in anul 1993 (descrise in tabelul de mai jos):

. ) Caracteristici dimensionale Regim de
Specificatie
Sc (mp) Sd (mp) Su (mp) inaltime
Cladire birouri P+3E 578,00 2.280,00 1.900,00 P+3E

Cladire hala fabricatie
o 5.458,00 5.458,00 4.746,09 b

Cladire atelier + grup

. 955,00 955,00 830,43
social P
Cladire depozit central
174,00 348,00 290,00
P+E P+E
Cladire depozit central
. 561,00 561,00 510,00
P / magazie P
Cladire depozit vopsea
. 147,00 147,00 133,64
/ magazie tabla P
Cladire vestiar /
. 220,00 220,00 191,30
atelier P P
Cladire atelier AUTO 67,00 67,00 58,26 P
Cladire atelier =zidarie 69,00 69,00 60,00 P
Cladire cabina poarta 68,00 68,00 59,13 P
Platforma betonata 7.517 7.517

Hala de fabricatie avand Sc = Sd = 5.458 mp (conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul
1993), este amplasata pe CF-urile: CF nr. 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF
vechi 17548), CF nr. 120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548);
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Fata de inscrierea in CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), pe teren nu mai exista constructiile:
cantar, depozit carburanti, bazin ape reziduale, atelier bobinaj;

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor
2022, compuse din:
Standarde Generale
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
SEV 310 - Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea imprumutului
SEV 400 - Verificarea evaluarii

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

NOTA: Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfasurarea activittii de evaluare, Standardele de evaluare o bunurilor,
editia 2022, intrd in vigoare |a data de 31 decembrie 2021 si sunt aprobate prin Hotardrea Conferintel Mationale nr, 4/2021, publicata in
Menitorul Oficial al Romaniei nr. .

Hotédrérea Conferintei Nationale a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Auterizati din Remania nr 3/2020 pentru aprobarea standardeler
de evaluare obligatoni pentru desfagurarea activitdtil de evaluare, publicata in Menitorul Oficial al Romaniel, nr 691/3.08.2020, se abrogé
la data de 31 decermnbrie 2021.

12. Descrierea raportului
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului/imobilului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii, etc
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Il. PREZENTAREA DATELOR

1.

Descrierea juridica
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de proprietate, asa cum

rezulta din urmatoarele documente primite in copii necertificate:

Certificat de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor Seria MQO7 nr. 0577 emis de
Ministerul Agriculturi si Alimentatiei la data de: 03.02.1994;

Documentatie cadastrala: plan de amplasament si delimitare imobil cu propunere de alipire
intocmit de PFA ANCPI Mateiu Adrian loan in luna octombrie 2022 + foaie de plan intocmita de
SC Proiect SA in anul 1993;

Extras CF nr: 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/5, teren in suprafata de
4.024 mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: hala fabricatie;

Extras CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/6, teren in suprafata de
1.189 mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: atelier;

Extras CF nr. 120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/7, teren in suprafata de 619
mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: atelier;

Extras CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/8, teren in suprafata de 512
mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: atelier;

Extras CF nr. 124406 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/4, teren in suprafata de 955
mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: atelier si grup social;

Extras CF nr. 104625 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/3, teren in suprafata de 643
mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: birouri;

Extras CF nr. 108780 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/2, teren in suprafata de 862
mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: depozit central;

Extras CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/9/1/1, teren in suprafata de
12.429 mp, categoria de folosinta curti — constructii si constructii: cai de transport, cantar,
poarta, depozit carburanti, vestiar, macara, pod rulant, bazin ape reziduale, atelier bobinaj,
magazii, depozit vopsea;

Sarcini inscrise in CF-uri: NU SUNT,;
Mentiune: Nu au fost prezentate alte documente pentru atestarea dreptului de proprietate,
evaluarea fiind realizata in prezumtia dreptului deplin de proprietate;

2.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

In evaluarea imobilului subiect nu au fost luate in consideratie elemente de mobilier.

3.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Caracteristicile Municipiului Sibiu:

Suprafata
- Total 121 km?

Altitudine 415 m.d.m.

Populatie (2011)2 B!
- Total V 147.245 locuitori

- Densitate 1.273 loc./km?
Municipiul Sibiu este situat in partea de sud a Transilvaniei, in Depresiunea Sibiului, strabatuta de Raul

Cibin.
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Municipiul Sibiu este unul din cele mai importante orase din Transilvania cu un remarcabil potential de
dezvoltare economica, avantajat si de pozitionarea sa pe Coridorul IV Paneuropean si beneficiind de un
modern Aeroport International. Localitatea se situeaza la 45°47' latitudine nordica si 24°05' longitudine
estica. Cu cei 147.245 de locuitori permanenti (2011) si 30.000 de locuitori temporari, in special
studenti, Sibiul este cel mai mare oras din judet.

Sibiul este unul din cele mai prospere orase din Romania si primeste una din cele mai mari rate de
investitii straine.

Educatie

n Sibiu se gdsesc o serie de universititi, institutii de nivel superior, avand un numér de 28.000 studenti,
cele mai importante fiind: Academia Fortelor Terestre "Nicolae Balcescu", Universitatea "Lucian Blaga",
Universitatea Alma Mater, Universitatea Romano-Germana.

La nivel mediu, colegii, licee si grupuri scolare, cele mai prestigioase institutii din oras sunt: Colegiul
National ,Gheorghe Lazar”; Colegiul National ,Samuel von Brukenthal” (liceu cu predare in limba
germana); Colegiul National Pedagogic ,Andrei Saguna”; Colegiul National ,Octavian Goga”, etc.

Economie

Sibiul este unul din cele mai prospere orase din Romania si primeste una din cele mai mari rate de
investitii straine.

Industriile clasice ale orasului sunt industria constructoare de masini (Bilstein Compa), industria
confectiilor (Mondex, Mondostar), industria produselor alimentare (Scandia) si industria de rechizite
scolare (Flaro). Recent au fost deschise cateva fabrici noi de componente electrice si electronice
(Continental, Kuhnke Relee, Haartmann), de rulmenti (SNR Rulmenti), de air bag-uri (Takata Petri) si de
curele de transmisie, echipamente electrotehnice si electronice (investitie a companiei germane
Siemens).

n Sibiu isi are sediul Bursa Monetar Financiara si de Mdrfuri, institutie emblematicd pentru mediul
economic si de afaceri romanesc. Toate companiile bancare si de asigurari majore prezente in Romania
au o filiala sau o sucursala in oras.

Angajati pe sector industrial:
Industrie - 49%

Comert - 15%

Constructii - 7,5%
Sanatate - 7,5%

Educatie - 7%

e Transport - 6,5%

Turism
Tn anul 2007 Sibiul a fost Capitald Europeand a Culturii impreuna cu orasul Luxemburg.

Sibiul si imprejurimile sale sunt una din cele mai vizitate zone din Romania. Centrul istoric este unul
dintre cele mai bine pastrate locatii istorice din tard. Multe din zidurile si sistemele de fortificatii sunt
mentinute Tntr-o stare foarte buna. Centrul istoric este in proces de a fi inscris in lista patrimoniului
UNESCO. Tn Sibiu se gdsesc muzee care cuprind colectii de arta, picturd, arte decorative, antropologie,
istorie, arheologie, istoria tehnologiei si stiinte naturale.

Orasul se afla aproape de Muntii Fagarasului — o destinatie importantd pentru drumetii — si de
statiunea Péltinis — o destinatie pentru sporturile de iarnd. Tn zond sunt multe biserici fortificate
construite de colonistii sasi.
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Investitii

Anuntul privind finalizarea peste patru ani a autostrazii Pitesti-Sibiu a pus deja orasul transilvanean pe
harta investitorilor in spatii logistice si industriale. Sibiul are sanse sa preia grosul investitiilor din zona
Transilvaniei, dupa ce Clujul a devenit un oras scump si neincapator pentru firmele care doresc sa-si
deschida puncte de lucru si reprezentante.

Atractia principald pentru investitori ramane zona de vest datorita cone-xiunii cu Uniunea Euro-peana,
avand in vedere ca majoritatea companiilor produc in Romania diferite componente pentru export.
Sunt vizate orasele cu forta de munca bine pregatita si cu centre universitare care sa pregateasca
studentii in parteneriat cu investitorii. Cum in Cluj si Timisoara forta de munca devine din ce in ce mai
greu de gasit, mai ales ca salariile au depasit cu mult media nationald, investitorii cauta terenuri in
Sibiu. ,Companiile au inceput sa se uite si spre alte zone ale tari cu forta de munca accesibild, dar si cu
acces facil la autostrazi. Sibiul este acum in atentia dezvoltatorilor de parcuri logistice”, spune Cristina
Pop, sefa departamentului industrial la compania JLL. Lipsa autostrazilor a fost motivul principal pentru
care Romania a pierdut multe investitii straine, in favoarea tarilor vecine.

Infrastructura este un element definitoriu in alegerea unei destinatii de investitii. De aceea,
majoritatea proiectelor sunt dezvoltate in apropierea autostrazilor, ceea ce a dus la crearea unor poli
de dezvoltare in Bucuresti si zona de vest, Timisoara, Arad, Sibiu, Cluj, Oradea. Cristina Pop, sefa
departamentului industrial la compania JLL

Sibiu-Pitesti este singurul tronson care lipseste din autostrada care ar urma sa lege granita de vest a
tarii cu Bucurestiul si, mai departe, cu Portul Constanta. Toate celelalte tronsoane fie au fost finalizate,
fie sunt in lucru si ar trebui sa fie gata in acest an sau anul viitor.

Zona imobilului evaluat:

- Zona unde este amplasat imobilul — zona urbana / in mun. Sibiu, pe str. Henri Coanda / zona
Industriala Est, cartier Lazaret, zona periferica, zona cu caracter mixt: industriala / depozitare si
administrativa/comerciala situata in apropiere de Autostrada Al / centura ocolitoare a mun.
Sibiu, in zona fiind diverse sedii ale unor societati ce desfasoara activitati de
productie/depozitare si prestari servicii cu spatii administrative/birouri: Platforma Industriala
Compa SA, fosta platorma Concefa SA (Statie Betoane Total NSA, SC Top Gaz SRL — actualul
proprietar), SC Sembraz SA, SC Transmixt SA, SC lonely Service SRL, SC Trans Agape SRL etc. In
ultimii ani zona cunoaste o dezvoltare continua, influentata de accesul facil la autostrada A1l si
Aeroportul International Sibiu. Zona dispune de o buna infrastructura pentru activitati
industriale/depozitare cu spatii administrative/birouri, situatie in care se poate aprecia ca
segmentul potential de investitori ce ar fi interesati de locatia analizata sa fie calificat ca fiind
fara riscuri majore de potential de investire;
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Trans Agape etc);

- Unitati de invatamant mediu: amplasate la distanta relativ mica in cartier Lazaret si Vasile
Aaron;

- Unitati medicale: amplasate la distanta relativ mica: dispensar de cartier si la distanta relativ
medie: Spitalul Judetean de Urgenta Sibiu si Policlinica Spital Polisano;

- Sedii de banci: amplasate la distanta relativ mica in cartier Vasile Aaron din mun. Sibiu;
Utilitati:

- Retea urbana de energie electrica: existenta
- Retea urbana de apa: existenta
- Retea urbana de termoficare: inexistenta
- Retea urbana de gaze: existenta
- Retea urbana de canalizare: existenta
- Retea urbana de telefonie / internet: existente
Artere de circulatie:
- Auto: Autostrada Al, str. Stefan cel Mare, str. Henri Coanda.
- Accesul se face: din str. Henri Coanda;
- Trasee suprafata:
o Statie de autobuz / microbuz: la distanta mica in fata sediului SC Sembraz SA pe str.
Henri Coanda;
o Feroviar: gara este amplasata la distanta relativ medie;
o Aeroportul International Sibiu amplasat la distanta medie;
Ambient
- Ambient civilizat
- Trafic auto mediu
- Trafic pietonal mediu
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4,

5.

Descriere amplasament

Amplasare: Proprietatea este situata in Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu

Imobilul este amplasat in zona urbana / in mun. Sibiu, pe str. Henri Coanda / zona Industriala
Est, cartier Lazaret, zona periferica, zona cu caracter mixt: industriala / depozitare si
administrativa/comerciala situata in apropiere de Autostrada Al / centura ocolitoare a mun.
Sibiu, in zona fiind diverse sedii ale unor societati ce desfasoara activitati de
productie/depozitare si prestari servicii cu spatii administrative/birouri. In ultimii ani zona
cunoaste o dezvoltare continua, influentata de accesul facil la autostrada Al si Aeroportul
International Sibiu. Zona dispune de o buna infrastructura pentru activitati productie/depozitare
si prestari servicii cu spatii administrative/birouri;

Zona este favorabila, formata preponderent din spatii industriale/depozitare si prestari servicii
cu spatii administrative/birouri, dar si cladiri rezidentiale in apropiere(blocuri cu regim max. de
inaltime P+4E+M si case/vile);

str. Henri Coanda, strada asfaltata cu o banda de circulatie pe sens;

Decrierea proprietatii imobiliare

Descrierea terenului:
Date generale

Utilitati

Amplasare in zona urbana / in mun. Sibiu, pe str. Henri Coanda / zona Industriala Est, cartier
Lazaret, zona periferica, zona cu caracter mixt: industriala / depozitare si
administrativa/comerciala situata in apropiere de Autostrada Al / centura ocolitoare a mun.
Sibiu;

Teren intravilan in suprafata totala de 21.233 mp alcatuit din: nr. top: 4181/2/1/1/5 — 4.024 mp
+ nr. top: 4181/2/1/1/6 — 1.189 mp + nr. top: 4181/2/1/1/7 — 619 mp + nr. top: 4181/2/1/1/8 —
512 mp + nr. top: 4181/2/1/1/4 — 955 mp + nr. top: 4181/2/1/1/3 — 643 mp + nr. top:
4181/2/1/1/2 — 862 mp + nr. top: 4181/2/1/1/9/1/1 — 12.429 mp (conform CF-uri si plan de
amplasament si delimitare imobil cu propunere de alipire intocmit de PFA ANCPI Mateiu Adrian
loan) - categoria de folosinta curti constructii, format din 8 parcele de teren alipite, cu
deschidere de aprox. 118 x 128 m la strada Henri Coanda / strada asfaltata.;

Forma terenului: neregulata;

Inclinare: plan;

Tip drum de acces: din drum public, str. Henri Coanda (conform plan de amplasament si
delimitare imobil prezentat);

Vecinatati: strada str. Henri Coanda, proprietati industriale/depozitare cu spatii
administrative/birouri (Platforma Industriala Compa SA, fosta platorma Concefa SA: Statie
Betoane Total NSA, SC Top Gaz SRL — actualul proprietar, SC Transmixt SA, SC lonely Service SRL,
SC Trans Agape SRL etc si terenuri libere;

Imprejmuire: proprietatea este imprejmuita cu poarta acces metalica.

Alte amenajari: proprietatea dispune de cai transport interioare betonate si platforma betonata
in suprafata de cca 7.517 mp;

Energie electrica, gaz metan, alimentare cu apa, canalizare de la retea publica, telecomunicatii.
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Descrierea constructiilor

Hale industriale / depozitare si corp administrativ/birouri, inscrise in CF-uri astfel:

CF nr: 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/5, teren in suprafata de 4.024 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: hala fabricatie;

CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/6, teren in suprafata de 1.189 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier;

CF nr. 120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/7, teren in suprafata de 619 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier;

CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/8, teren in suprafata de 512 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier;

CF nr. 124406 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/4, teren in suprafata de 955 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: atelier si grup social;

CF nr. 104625 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/3, teren in suprafata de 643 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: birouri;

CF nr. 108780 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/2, teren in suprafata de 862 mp, categoria de
folosinta curti — constructii si constructii: depozit central;

CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), nr. top: 4181/2/1/1/9/1/1, teren in suprafata de 12.429 mp, categoria

de folosinta curti — constructii si constructii: cai de transport, cantar, poarta, depozit carburanti, vestiar, macara,

pod rulant, bazin ape reziduale, atelier bobinaj, magazii, depozit vopsea;

Mentiune: Fata de inscrierea in CF nr. 108777 Sibiu(nr. CF vechi 17548), pe teren nu mai exista

constructiile: cantar, depozit carburanti, bazin ape reziduale, atelier bobinaj;

Constructii luate in calculul prezentei evaluari conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993:

Nr. . ) Caracteristici dimensionale Regim de
Specificatie ) .
crt. Sc (mp) Sd (mp) Su (mp) inaltime
1 Cladire birouri P+3E 578,00 2.280,00 1.900,00 P+3E
Cladire hala fabricatie
5.458,00 5.458,00 4.746,09
2 P P
Cladire atelier + grup
] 955,00 955,00 830,43
3 social P
Cladire depozit central
174,00 348,00 290,00
4 P+E P+E
Cladire depozit central
. 561,00 561,00 510,00
5 P / magazie P
Cladire depozit vopsea
i 147,00 147,00 133,64
6 / magazie tabla P
Cladire vestiar /
) 220,00 220,00 191,30
7 atelier P P
8 Cladire atelier AUTO 67,00 67,00 58,26 p
9 Cladire atelier zidarie 69,00 69,00 60,00 P
10 Cladire cabina poarta 68,00 68,00 59,13 P
11 Platforma betonata 7.517 7.517

An PIF: 1977 pentru constructiile poz. 1-3 si 8 — 10 respectiv 1988 pentru constructiile poz. 4 - 7;
Cladire 1 — Cladire birouri P+3E / Pavilion tehnic administrativ
Denumire cladire: Spatiu pavilion tehnic administrativ compus din:

- birouri, laboratoare, ateliere (regim de inaltime P+3E compus din spatii depozitare, birouri si grupuri

sanitare).
Suprafetele cladirii sunt:
Sc (aria construita) = 578 mp
Sd totala = 2.280 mp (conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993);
Caracteristicile sale constructive sunt:
fundatii beton armat
structura cadre beton armat
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plansee beton armat

inchideri caramida

tamplarie usa de acces metalica in pavilion, PVC cu geam termopan partial la strada si
lemn cu geam simplu in rest; tamplarie interioara din lemn

compartimentari interioare  zidarie de caramida

acoperis tip terasa

pardoseli mozaic, beton, mocheta si covor pvc

placari faianta veche in grupuri sanitare.

tencuieli driscuite, partial renovate

zugraveli lavabile in birouri si zugraveli simple in rest

ncalzire centrala incalzire proprie - centrale proprii pe gaz cu corpuri statice metalice
instalatii sanitare la grupuri sanitare: apa, canalizare

instalatii electrice alimentare la surse de curent, prize, iluminat, curenti slabi

scari interioare de acces intre etaje din beton monolit cu balustrade metalice
Instalatii si sistem de paza-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1977 — conform declaratie reprezentant proprietar.

Cladire 2 - Hala productie P

Denumire cladire: Hala productie tip parter

Suprafetele cladirii sunt:

Sc (aria construita) = 5.458 mp

Hala de fabricatie avand Sc = Sd = 5.458 mp (conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul
1993), este amplasata pe CF-urile: CF nr. 103313 Sibiu(nr. CF vechi 17548), CF nr. 102771 Sibiu(nr. CF
vechi 17548), CF nr. 120089 Sibiu (nr. CF vechi 17548), CF nr. 110455 Sibiu(nr. CF vechi 17548);
Caracteristicile sale constructive sunt:

fundatii beton, izolate de tip pahar

structura stalpi si grinzi prefabricate din beton armat
plansee beton armat / terasa necirculabila

inchideri partial zidarie si in rest cu tamplarie metalica cu geam simplu
tamplarie metalica cu geam simplu

compartimentari interioare partiale zidarie de caramida

acoperis tip terasa

pardoseli beton monolit.

placari fara.

tencuieli driscuite

zugraveli simple

incalzire centrala fara incalzire

instalatii sanitare la grupul sanitar/apa, canalizare

instalatii electrice alimentare la surse de curent, prize, iluminat

Instalatii si sistem de pazd-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1977 — conform declaratie reprezentant proprietar.

Cladire 3 — Atelier + grup social P

Denumire cladire: Atelier + grup social tip parter
Suprafetele cladirii sunt:

Sc (aria construita) = 955 mp

Sc =Sd =955 mp

Caracteristicile sale constructive sunt:

fundatii beton, izolate de tip pahar
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structura stalpi si grinzi prefabricate din beton armat

plansee beton armat / terasa necirculabila

inchideri zidarie caramida/bca

tamplarie metalica cu geam simplu

compartimentari interioare zidarie de caramida

acoperis tip terasa

pardoseli beton monolit.

placari faianta partial la grupuri sanitare.

tencuieli driscuite

zugraveli simple

ncalzire centrala incalzire proprie - centrala proprie pe gaz cu corpuri statice metalice
instalatii sanitare la grupul sanitar/apa, canalizare

instalatii electrice alimentare la surse de curent, prize, iluminat

Instalatii si sistem de pazad-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1977 — conform declaratie reprezentant proprietar.

Cladire 4 si 5 —Cladire depozit central P+E si Cladire depozit central / magazie P
Denumire cladire: depozit compus din:
- spatii depozitare, ateliere (regim de inaltime P si partial P+E compus din spatii depozitare, ateliere).
Suprafetele cladirii sunt:
Cladire depozit central P+E
Sc (aria construita) = 174 mp
Sd totala = Sc x 2 = 348 mp (conform foaie de plan, intocmit de SC Proiect SA in anul 1993);
Cladire depozit central / magazie mecanizata P
Sc (aria construita) = 561 mp
Sc =Sd =561 mp
Caracteristicile sale constructive sunt:

fundatii beton armat

structura cadre beton armat in zona cladire depozit central P+E si structura
metalica/profile metalice laminate, grunduite si vopsite in partea de magazie mecanizata P

plansee beton armat in cladire depozit central P+E

nchideri caramida in zona de cladire depozit central P+E si placi ondulate/cutate din

tabla zincata in partea de magazie mecanizata P

tamplarie usa de acces metalica, metalica cu geam simplu
compartimentdri interioare  partial zidarie de caramidd/bca cladire depozit central P+E
acoperis tip terasa

pardoseli beton

placari fara.

tencuieli driscuite in zona de zidarie caramida in cladire depozit central P+E
zugraveli simple in cladire depozit central P+E

incalzire centrala faraincalzire

instalatii sanitare apa, canalizare

instalatii electrice alimentare la surse de curent, prize, iluminat

scari interioare de acces la etaj din beton monolit cu balustrada metalica in cladire depozit central P+E
Instalatii si sistem de pazd-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1988 — conform declaratie reprezentant proprietar.
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Cladire 6 — Depozit vopsea / baraca metalica
Suprafetele cladirii sunt:

Sc (aria construita) = 147 mp

Sc=Sd =147 mp

Caracteristicile sale constructive sunt:

fundatii beton

structura profile metalice laminate, grunduite si vopsite fixate pe fundatii
inchideri placi ondulate/cutate din tabla zincata
tamplarie usa de acces metalica
compartimentari interioare fara

acoperis tip sarpanta

pardoseli beton

placari fara.

incdlzire centrala faraincalzire

instalatii sanitare fara

instalatii electrice alimentare la surse de curent, iluminat

Instalatii si sistem de paza-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1988 — conform declaratie reprezentant proprietar

Cladire 7 — Cladire vestiar / atelier P
Denumire cladire: atelier P

Sc (aria construita) = 220 mp

Sc=Sd =220 mp

Caracteristicile sale constructive sunt:

fundatii beton armat

structura zidarie caramida/bca si structura metalica/profile metalice laminate,
grunduite si vopsite partial

inchideri caramida partial si partial placi ondulate/cutate din tabla zincata
tamplarie usa de acces metalica, metalica cu geam simplu

compartimentari interioare fara

acoperis tip sarpanta

pardoseli beton

placari fara.

tencuieli partial driscuite in zona de zidarie caramida

zugraveli simple

incalzire centrala incalzire cu soba

instalatii sanitare apa, canalizare

instalatii electrice alimentare la surse de curent, prize, iluminat

Instalatii si sistem de pazad-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1988 — conform declaratie reprezentant proprietar.

Cladire 8 si 9 — Cladire atelier AUTO P si cladire atelier zidarie P
Denumire cladire: ateliere

Suprafetele cladirilor sunt:

Sc = Sd = 67 mp pentru cladire atelier auto P

Sc = Sd = 69 mp pentru cladire atelier zidarie P

Caracteristicile sale constructive sunt:

fundatii beton armat

structura zidarie portanta caramida
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plansee beton armat la cladire atelier auto P si fara la cladire atelier zidarie P
inchideri caramida / bca

compartimentari interioare  fara

acoperis tip sarpanta cu invelitoare tabla

pardoseli beton

placari fara

tamplarie metalica cu geam simplu; usi acces metalice;
tencuieli driscuite

zugraveli simple

instalatii sanitare fara instalatii sanitare la cladire atelier zidarie P; apa, canalizare la cladire
atelier auto P

instalatii electrice alimentare la surse de curent, prize, iluminat
incalzire fara

Instalatii si sistem de pazad-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1977 — conform declaratie reprezentant proprietar.

Cladire 10 - Casa poarta pod bascula

Denumire cladire: Casa poarta tip parter: constructie prin care se face accesul in societate, prevazuta cu
doua incaperi din care se comanda accesul pe portile societatii si accesul pe cantarul pod bascula
Suprafetele cladirii sunt:

Sc=68 mp

Sd (aria desfasurata) = 68 mp

Caracteristicile sale constructive sunt:

fundatii beton armat

structura zidarie caramida cu centuri beton

plansee beton armat

inchideri caramida

acoperis tip terasa

pardoseli beton / mozaic

placari fara

tamplarie lemn cu geam simplu

tencuieli driscuite

zugraveli simple

instalatii sanitare apa, canalizare

instalatii electrice alimentare la surse de curent, prize, iluminat
ncalzire centrala incalzire proprie - soba pe gaz / calorifer electric

Instalatii si sistem de paza-alarma, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu
An PIF: 1977 — conform declaratie reprezentant proprietar.
Starea actuala cladiri: buna/satisfacatoare;

6. Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile de cod fiscal si Hotararile Consiliului Local al mun. Sibiu, impozitele pe
bunuri de tip spatii industriale/administrative si prestari servicii si teren sunt aplicate in functie de
locatie, caracteristicile imobilului si suprafata imobilului si a terenului.

7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Pe piata imobilara locala, sunt vizate spatii industriale/depozitare cu spatii administrative/birouri si
teren aferent atat pentru scop de tranzactii cat si pentru activitate servicii de inchirieri. In prezent piata
este intr-o stare de stagnare/scadere usoara, insa ofera devanseaza in ultimii ani cererea de proprietati
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similare. Se apreciaza ca in ultimii ani piata este o piata a cumparatorilor, datorita in principal rigorilor
mai crescute la accesul la finantari si cresterii costului acestora in ultima perioada. Se poate considera
ca piata cladirilor cu destinatie industriala/depozitare cu spatii administrative/birouri amplasate in
cladiri individuale cu teren aferent este in stagnare/scadere usoara datorita situatiei economice si
politice generate de razboiul din Ucraina si a pandemiei medicale cu virusul Covid-19. In cazul
proprietatii evaluate exista suficiente proprietati cu atractivitate egala.

Ill. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Analiza preliminara a economiei:

Zona municipiului Sibiu cu comunele limitrofe acestuia(Selimbar, Cristian, Sura Mare, Sura Mica) situate
la max. 10 km de acesta, este cu trend ascendent din punct de vedere economic si edilitar; populatia
este majoritar activa, somajul este scazut, iar venitul mediu pe locuitor este in zona mediei pe tara; pe
termen lung este prognozata o revigorare a pietei imobiliare odata cu revigorarea economiei localitatii
datorita in principal potentialului turistic, industrial, logistic, rezidential de dezvoltare al municipiului
Sibiu. Exista in derulare proiecte imobiliare noi, in mare majoritate rezidentiale, devoltarile imobiliare
recente au fost in majoritate vandute, iar trendul imobiliar la aceasta data este de scadere usoara a
numarului de tranzactii, dar pentru o perioada mai lunga nu se cunoaste cu exactitate datorita situatiei
economice si politice generate de razboiul din Ucraina si a pandemiei medicale cu virusul Covid-19.

n cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat
o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este o proprietate imobiliara de tip industrial:
productie/depozitare si administrativa, situata in zona urbana / in mun. Sibiu, pe str. Henri Coanda /
zona Industriala Est, cartier Lazaret, zona periferica, zona cu caracter mixt: industriala / depozitare si
administrativa/comerciala situata in apropiere de Autostrada Al / centura ocolitoare a mun. Sibiu, in
zona fiind diverse sedii ale unor societati ce desfasoara activitati de productie/prestari servicii si
depozitare, dar si comerciale. In ultimii ani zona cunoaste o dezvoltare continua, influentata de accesul
facil la autostrada Al si spre toate zonele mun. Sibiu. Momentan oferta spre inchiriere de spatii
industriale/depozitare si administrative/birouri este relativ medie, in zona respectiva exista spatii
similare de inchiriat; Proprietatea in ansamblu are o piata medie datorita amplasarii, ceea ce poate
reprezenta un factor de interes al investitorului comun;

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zonele industriale/depozitare mediene/periferice si limitrofe ale mun. Sibiu(zona
Industriala Vest, zona industriala Est, zona industriala Viile Sibiului, DN 14/Sibiu — Medias, zonele
industriale din cartierele: Lazaret/Gusterita, Turnisor si Terezian/Tiglari + zona Parcuri Industriale din
zona limitrofa mun. Sibiu: Sura Mica, Selimbar, Cristian, Cisnadie etc) si toate zonele fostelor fabrici
construite inainte de 1989 din mun. Sibiu;

Pe termen scurt si mediu se poate preconiza ca nivelul preturilor va stagna cu posibilitatea unei usoare
scaderi in functie de dezvoltarea economica a Romaniei, respectiv a zonei municipiului Sibiu si de
politicile fiscale adoptate. Numarul tranzactiilor va ramane in stagnare cu posibilitate de scadere in
urmatoarea perioada.

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: Piata specifica

Piata cladirilor individuale cu destinatie industriala/depozitare si administrative/birouri similare
celui analizat, situate in zonele industriale/depozitare mediene/periferice si limitrofe ale mun.
Sibiu(zona Industriala Vest, zona industriala Est, zona industriala Viile Sibiului, DN 14/Sibiu — Medias,
zonele industriale din cartierele: Lazaret/Gusterita, Turnisor si Terezian/Tiglari + zona Parcuri
Industriale din zona limitrofa mun. Sibiu: Sura Mica, Selimbar, Cristian, Cisnadie etc) si toate zonele
fostelor fabrici construite inainte de 1989 din mun. Sibiu;
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Proprietatea evaluata este amplasata in zona urbana / in mun. Sibiu, pe str. Henri Coanda / zona
Industriala Est, cartier Lazaret, zona periferica, zona cu caracter mixt: industriala / depozitare si
administrativa/comerciala situata in apropiere de Autostrada Al / centura ocolitoare a mun. Sibiu, in
zona fiind diverse sedii ale unor societati ce desfasoara activitati de productie/prestari servicii si
depozitare, dar si comerciale. In ultimii ani zona cunoaste o dezvoltare continua, influentata de accesul
facil la autostrada A1l si spre toate zonele mun. Sibiu, zona cautata pe piata imobiliara locala pentru
aceste tipuri de imobile: industriale/depozitare cu spatii administrative. In vecindtate sunt spatii de
productie / depozitare / prestari servicii si comerciale/rezidentiale: Platforma Industriala Compa SA,
fosta platorma Concefa SA: Statie Betoane Total NSA, SC Top Gaz SRL — actualul proprietar, SC
Transmixt SA, SC lonely Service SRL, SC Trans Agape SRL, cartier Lazaret etc. Proprietatea evaluata este
utilizabila eficient de catre unul sau mai multi ocupanti.

Cercetarea conditiilor pietei imobiliare specific pentru bunul subiect:

Piata specifica pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
cladirilor industriale/depozitare cu spatii administrative/birouri din mun. Sibiu(zona Industriala Vest,
zona industriala Est, zona industriala Viile Sibiului/DN 14/Sibiu — Medias, zonele industriale din
cartierele: Lazaret/Gusterita, Turnisor, Terezian/Tiglari, zona Parcuri Industriale limitrofe mun. Sibiu:
Sura Mica, Selimbar, Cristian, Cisnadie, Talmaciu etc) si toate zonele fostelor fabrici construite inainte
de 1989 din mun. Sibiu. Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu
proprietatea subiect, amplasate in acelasi areal.

Cererea - reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpadrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.
Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru inchiriere. Potentialii chiriasi sunt
firme care doresc sda dezvolte activitati productie/depozitare/prestatoare de servicii si
administrative/birouri in mun. Sibiu.

Aceastd cerere a crescut usor in ultimii ani/pana la inceputul anului 2022, iar multe din firmele care
aveau deja inchiriate spatiile au incercat incheierea de contracte pe perioade mai lungi/medii, dar
cererea a intrat in stagnare incepand cu luna martie 2022, datorita situatiei economice si politice
generate de razboiul din Ucraina si a pandemiei medicale cu virusul Covid-19. Cererea pentru
cumparare pentru un astfel de spatiu este relevanta dar mai putin solvabild, potentialii cumparatori
trebuind sa aiba putere financiara mare pentru achizitie. La aceasta data exista o cerere mai mare
pentru inchirierea spatiilor cu destinatie productie/depozitare si administrative/birouri din zona mun.
Sibiu si comunele limitrofe acestuia(Selimbar, Cristian, Sura Mare, Sura Mica).

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietatilor
tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.

Oferta - Pe piata imobiliard, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de
timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Zonele principale pentru spatii industriale/depozitare cu birouri sunt: zonele periferice si limitrofe mun.
Sibiu(zona Industriala Vest, zona industriala Est, zona industriala Viile Sibiului/DN 14/Sibiu — Medias,
zonele industriale din cartierele: Lazaret/Gusterita, Turnisor, Terezian/Tiglari, zona Parcuri Industriale
limitrofe mun. Sibiu: Sura Mica, Selimbar, Cristian, Cisnadie, Talmaciu etc) si toate zonele fostelor
fabrici construite inainte de 1989 din mun. Sibiu.

Exista in piata oferte de proprietati similare, in zone industriale/depozitare bune, similar cu a
proprietatii subiect si din analiza de piata efectuata s-a constatat ca chiriile pentru spatii
industriale/depozitare cu spatii administrative/birouri vechi (construite inainte de anul 1990), similare
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cu proprietatile subiect este de: 3,00-5,00 euro/mp pentru hale industriale in functie de suprafata,
utilari, dotari si localizare; 2,00 - 3,00 euro/mp pentru hale metalice vechi respectiv: 5,00 - 7,00
euro/mp pentru spatii administrative/birouri;

Oferta este in continuare relativ mai limitata la vanzare, dar mai bogata la inchiriere si este in dinamica
usoara datorita situatiei economice si politice generata de razboiul din Ucraina si a pandemiei medicale
cu virusul Covid-19.

Echilibrul pietei. Date de piata

In cazul proprietatii evaluate exista un numar mediu de proprietati cu o atractivitate egala;

Dezechilibru in favoarea cererii (oferta este mai mare decat cererea).

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare,
site-uri internet si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la
preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut, care poate fi frecvent un
indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut este “pretul dorit” de catre vanzatori,
care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista
putine vanzari similare, nesinguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si
informatii putine despre acestea.

Speculatiile de crestere a preturilor: pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a
preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita
un pret prea mare. Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra
eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In acest moment preturile stagneaza
pentru ca cererea a scazut usor fata de oferta pietei, datorita situatiei economice si politice generate de
razboiul din Ucraina si a pandemiei medicale cu virusul Covid-19.

Piata ca ansamblu se afla la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati
neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret
si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Se poate considera ca piata proprietatilor industriale/depozitare cu spatii administrative/birouri este in
stagnare.

Tn anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietdti comparabile, pentru vanzare si
inchiriere.

Chirii. Grade de ocupare. Rate de capitalizare

Chiriile pentru spatii industriale/depozitare cu spatii administrative/birouri construite inainte de anul
1990 in zona de situare a proprietatii evaluate si zone similare variaza de la: 3,00-5,00 euro/mp pentru
hale industriale in functie de suprafata, dotari, utilari si localizare; 2,00 - 3,00 euro/mp pentru hale
metalice vechi respectiv: 5,00 - 7,00 euro/mp pentru spatii administrative/birouri in functie de
destinatia spatiului, suprafata utila, finisaje si dotari, exista inca si chirii mai ridicate, dar multi dintre
chiriasi le renegociaza.
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Chirie Chirie
Nr. ) L . oferta/ unitara Mediana | Minim Maxim
Localitate Sect./Zona Destinatie Finisaje |Au(mp)
Crt. contract (EUR/mp/ [(EUR/mp) |(EUR/mp) [ (EUR/mp)
(EUR/luna) luna)
1 lsibiu .zona ind.ustriala Vest / zona periferica, Indust'riala/ standard 2017,00 8.050 3,99
in apropiere de autostrada Al depozitare
3,6 3,0 4,5
zona str. Stefan cel Mare / zona i
- . . . Industriala /
2 |Sibiu industriala Est, zona periferica, in K standard | 5495,00 16.500 3,00
i depozitare
apropiere de autostrada Al 3,6 3,0 4,5
zona str. Stefan cel Mare / zona i
. . . .. Industriala /
3 |[Sibiu industriala Est, zona periferica, in K standard 450,00 1.350 3,00
. depozitare
apropiere de autostrada Al 3,6 3,0 4,5
zona str. Stefan cel Mare / zona .
. . . . Industriala /
4 |Sibiu industriala Est, zona periferica, in K standard | 2026,00 8.105 4,00
. depozitare
apropiere de autostrada A1l 3,6 3,0 4,5
zona str. Stefan cel Mare / zona .
- . . e Industriala/
5 [Sibiu industriala Est, zona periferica, in depozitare standard | 4000,00 18.000 4,50
apropiere de autostrada A1 P 3,6 3,0 4,5
" zona Garii / zona industrialain cartier |Industriala/
6 |Sibiu A K standard | 1600,00 4.800 3,00
Lazaret, zona mediana depozitare 3,6 3,0 4,5
zona industriala Vest / zona periferica, [Industriala
7 |Sibiu in apropiere de autos{rada Apl de ozitare/ standard | 1215,00 4.253 3,50
prop P 3,6 3,0 4,5
industriala Turnisor, str. Industrial
8 |sibiu zonandustriaia turnisor, st ndustriala/ | dard | 800,00 3.200 4,00
Frigoriferului / zona periferica depozitare 3,6 3,0 4,5
zona industriala Viile Sibiului / zona i
. . L. R Industriala/
9 |Sibiu DN14 laiesire spre Medias in apropiere depozitare standard | 1000,00 3.000 3,00
de autostrada A1/ zona periferica P
3,6 3,0 4,5
zona industriala Viile Sibiului / zona i
- o . . Industriala/
10 |Sibiu DN14 laiesire spre Medias in apropiere depozitare standard 750,00 2.400 3,20
de autostrada A1/ zona periferica
/ p 3,6 3,0 4,5
zonaindustriala Vest / zona i
. e . Industriala/
11 ([Sibiu Arabesque, zona periferica, in K standard | 1000,00 3.000 3,00
. depozitare
apropiere de autostrada Al 3,6 3,0 4,5
12 lsibiu zo'na i.ndustri.ala Turniso'r, st.r. Indust'riala/ standard 500,00 2250 450
Frigoriferului / zona periferica depozitare 3,6 3,0 4,5
OFERTE INCHIRIAT HALE VECHI / METALICE
Piata Cluj tier Tiglari Industrial
1 |sibiu zoné @ a Cluj / cartier Tiglari / zona ndus 'rla a/ standard | 1877,00 3.700 197
periferica depozitare 2,6 2,0 3,7
zona str. Stefan cel Mare / zona i
- . . . Industriala/
2 |Sibiu industriala Est, zona periferica, in depozitare standard 509,00 1.272 2,50
apropiere de autostrada Al P 26 20 27
. zona Lazaret / Industriala Est / zona Industriala/
3 |Sibiu . K standard 324,00 1.200 3,70
periferica depozitare 216 20 37
ona Lazaret / Industriala Est / zona Industriala
4 |sibiu zona Lazaret / Industr /2 ustriala/ | dard | 643,00 1.300 2,02
periferica depozitare 2,6 2,0 37
zona industriala Viile Sibiului / zona i
. - L K Industriala/
5 |[Sibiu DN14laiesire spre Medias in apropiere depozitare standard 520,00 1.400 2,69
de autostrada A1/ zona periferica P
2,6 2,0 3,7
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Chirie Chirie
Nr. ) L L. oferta/ unitara Mediana [ Minim Maxim
Localitate Sect./Zona Destinatie Finisaje [Au(mp)
Crt. contract | (EUR/mp/ |(EUR/mp) [(EUR/mp) [ (EUR/mp)
(EUR/luna) luna)
1 str. P-ta Talmaciu, Zona Calea Sp. Birouri /
Sibiu Poplacii - zona mediana Industrial standard 900,00 5.500 6,11 5,3 4,8 7,0
zona industriala Viile Sibiului / zona
2 DN14 laiesire spre Medias in Sp. Birouri /
apropiere de autostrada A1/ zona |Industrial /
Sibiu periferica depozitare standard | 1226,00 6.000 4,89 53 4,8 7,0
3 Zona Parcul sub Arini / Bd. Victoriei,
Sibiu zona mediana SP. Birouri standard 499,00 3.500 7,01 53 4,8 7,0
4 Zona Colegiul Tehnic Independenta
Sibiu / Piata Cibin, zona mediana Sp. Birouri standard 500,00 3.000 6,00 53 4,8 7,0
zona str. Stefan cel Mare / zona
5 industriala Est, zona periferica, in
Sibiu apropiere de autostrada Al Sp birouri standard | 700,00 4.900 7,00 5,3 4,8 7,0
6 Zona cartier Turnisor, zona
Sibiu median/periferica Sp birouri standard 720,00 4.500 6,25 53 4,8 7,0
7 zona str. Distributiei / cartier Sp birouri /
Sibiu Turnisor - zona mediana depozitare standard 722,00 3.500 4,85 53 4,8 7,0
40,00 1
35,00
30,00
25,00
o
§0,00
=)
w
15,00
10,00
4 )
5,00 2l 4,85
0,00 *

—o—Comparabile

Inchiriere (EUR/mp)
—Mediana (EUR/mp)
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Iv.

Gradele de ocupare medii se situeazain jurul a 85 - 95%.
Ratele de capitalizare sunt intre 8,25% — 10.50%, conform studii publicate de ANEVAR in revista
,Valoarea Oriunde este Ea”, nr. 35/06.2022.

Date despre tranzactii (terenuri si / sau proprietati)

Preturile de ofertd / tranzactionare variaza foarte mult in functie de localizare, suprafata constructiilor,
calitatea acestora, dimensiune, teren aferent etc.

Terenurile disponibile la vanzare (intravilane pretabile pentru constructii industriale/depozitare si spatii
complementare) sunt cuprinse in intervalul: 60-90 EUR/mp, in functie de amplasament, dimensiune si
forma, deschidere la drum, disponibil de utiliati, zona, apropierea de caile de acces principale (drumuri
Nationale, drumuri Europene, Autostrada, Aeroport), situatia juridica, etc.

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in
evaluare. Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei
vandabilitatii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea actuala.
Analiza se efectueaza intr- una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber

= cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

o permisibila legal
o} posibila fizic

o fezabila financiar
o maxim productiva

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit.

Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona amplasament
evaluat si proximitatea acestuia, precum si in zone cu atractivitate similara. Se desprinde apectul ca
utilizarea pentru scop industrial/depozitare cu functiuni complementare este probabila, in mod
rezonabil. Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare deoarece nu exista indicatii din
piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea
terenului ca fiind liber.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii unei proprietati prin
prisma constructiilor existente.

Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si
subpiata specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este utilizarea
industriala/depozitare cu functiuni complementare/birouri. Aceasta este:

- permisa legal: amplasamentul analizat a fost dezvoltat conform planului general de urbanism.

- fizic posibila: in cazul utilizarii spatiu industrial/depozitare cu functiuni complementare/birouri
(utilizarea actuala), posibilitatea fizica este evidenta.

- fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona mun. Sibiu exista numeroase
proprietati cu o atractivitate egala, utilizate ca proprietati industriale/depozitare cu functiuni
complementare/birouri. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau
alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.
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Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte definitia de mai sus, este
utilizarea industriala/depozitare cu functiuni complementare/birouri. Nu se preconizeaza pe termen
mediu schimbarea utilizarii actuale. Segmentul cel mai probabil de cumparatori este reprezentat de
persoane juridice cu potential financiar.

V. EVALUARE

Metodologia de evaluare

Pentru valuarea imobilului se pot aplica urmatoarele abordari:
-abordarea prin comparatia vanzarilor se bazeaza pe analiza comparativa a proprietatii de evaluat
cu proprietati similare care au fost vandute/ofertate, luand in considerare elementele de
comparatie. In cazul de fata datorita lipsei informatiilor concludente si verificabile cu oferte si
tranzactii privind proprietati similare, aceasta metoda nu poate fi aplicata.
-abordarea prin capitalizarea venitului_ stabileste valoarea imobilului plecandu-se de la ideea ca
proprietatea este generatoare de venituri, aceasta metoda poate fi aplicata dat fiind faptul ca exista
in zona proprietati similare cu proprietatea evaluata.
-abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de
construire a unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la
aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piata, surse de costuri actualizate fara vreo asumare
nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt: costuri din
cataloage, indici de actualizare, cota de TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de
proiectare, deprecieri de natura fizica, functionala si externa, cuantificari ale diferitelor elemente de
comparatie in cazul terenului, rate de capitalizare etc

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata judecand valoarea prin prisma rationamentelor
cumparatorului si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza
generand valoarea de piata a subiectului solicitat spre analiza.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, au fost utilizate
informatii privind oferte de proprietati similare/inchiriere disponibile pe piata, acestea fiind reale si
verificate de catre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

Justificarea metodei de evaluare alese

Varietatea nu mare a ofertelor de proprietati similare permit aplicarea abordarii prin cost si
abordarea prin venit.

In consecita metodele aplicate sunt: abordarea prin venit - metoda capitalizarii venitului si
abordarea prin cost - metoda costurilor segregate pentru constructii.

Abordarea prin venit

Metoda are la baza ideea ca proprietatea imobiliara de evaluat poate constitui o investitie
generatoare de venituri. Tn acest caz proprietatea este achizitionatd sub forma unei investitii,
investitorul fiind in principal interesat de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul
principal care influenteaza valoarea proprietatii.

Capitalizarea directa este metoda folosita pentru a transforma nivelul estimat al venitului net
intr-un indicator de reevaluare a proprietatii.
Inchirierile de spatii industriale/depozitare/prestari servicii si administrative similare cu proprietatile
subiect se situeaza in intervalul: 3,00-5,00 euro/mp pentru hale industriale in functie de suprafata,
utilari, dotari si localizare; 2,00 - 3,00 euro/mp pentru hale metalice vechi respectiv: 5,00 - 7,00
euro/mp pentru spatii administrative/birouri, in functie de suprafata, zona, utilitati, calitatea finisajelor
si eventual a instalatiilor cu care sunt dotate), de departarea fata de caile de comunicatii si de
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apropierea fata de proprietati complementare. S-a luat in calcul o chirie de: 3,00 - 3,50 euro/mp pentru
spatii productie/depozitare; 6 euro/mp pentru spatiile administrative respectiv 1,50 - 2,00 euro/mp
pentru spatile depozitare: hale metalice vechi; In valoarea chiriilor utilizate la abordarea prin venit s-a
inclus si folosirea drumurilor de acces si platformelor betonate existente;

Etapele aplicarii metodei sunt:

1. Estimarea venitului net din exploatare (VNE)

2. Estimarea ratei de capitalizare aferenta veniturilor nete efective R

3. Convertirea VNE in valoare prin intermediul ratei de capitalizare R cu formula: Vcap = VNE /R

-

. Estimarea venitului brut din exploatare (VNE) s-a realizat astfel:
s-au facut previziuni ale veniturilor din inchiriere
s-a estimat venitul brut potential VBP ca fiind chiria obtenabila pe 12 luni
s-a estimat un grad de ocupare mediu, regasit in piata (11 luni din 12) si s-a estimat venitul brut
efectiv (VBE)
Am estimat cheltuielile aferente proprietarului astfel:
Impozit — 1,00% din costul de inlocuire brut al cladirilor
Asigurare — 0,20% din costul de inlocuire net al cladirilor
Administrare — 1% din venitul brut potential VBP
Cheltuieli pentru reparatii/intretinere — 1,00% din costul de inlocuire net al cladirilor

2. Estimarea ratei de capitalizare aferenta veniturilor nete efective R — pe baza datelor din piata
Curs: 1 EURO = 4,9010 03,11,2022
ESTIMAREA RATEI DE CAPITALIZARE
COMPARABILE Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
oras Sibiu - zona oras Sibiu - zona .
. . . . . oras Sibiu - zona L
Terezian/ in industriala Vestin |. . .| oras Sibiu - zona
. . industriala/comerci | . .
apropriere de apropriere de . industriala Est /
ala Turnisor / zona .
autostrada Al,zona |autostrada Al / zona . zona periferica
. . . periferica
median/periferica periferica
Chirie lunara solicitata 8.000 € 13.000 € 11.500 € 30.000 €
Suprafata inchiriata 2.000 mp 3.929 mp 2.300 mp 8.118 mp
Chirie lunara solicitata (euro/mp) 4,0 3,3 5,0 3,7
Venit Brut Potential (EUR/an) 96.000 156.000 138.000 360.000
Grad de neocupare (10% din VBP) 9600 15600 13800 36000
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 86.400 140.400 124.200 324.000
— - 1
Cheltuieli aferente proprietarului (10% din 8640 14040 12420 32724
VBE)
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 77.760 126.360 111.780 291.276
Valoarea proprietatii (EUR) 780.000 1.263.640 1.249.950 2.900.000
Valoarea proprietatii (EUR/mp) 390 322 543 357
Rata de capitalizare (%) 10,0 10,0 8,9 10,0
Rata de capitalizare = VNE/ V Se alege rata de capitalizare 10,0%

Estimarea ratei de capitalizare nete are la baza si analiza prezentata de companiile de specialitate, publicata
in nr. 35/06.2022 al revistei >’ Valoarea oriunde este ea’” de ANEVAR si in care marja este cuprinsa intre
8,25% — 10,50%;

Orase primare (Iasi, Cluj Orase secundare (Sibiu,
Segment de piata Bucuresti Napoca, Brasov, Timisoara, Craiova, Targu Mures,
Contanta) Ploiesti, Pitesti, Arad)
INDUSTRIAL
Chirie medie clasa A 3,10 - 3,90 in functie de 3,20 - 4,00 in functie de 2,60 - 3,50 in functie de
(eur/mp/luna) suprafata suprafata suprafata
Rata medie de neocupare (%) 3,90% 6,70% 1,50%
Rata de capitalizare (%) 7,25% 7,75%-8,75% 8,25-10,25%
CBRE ROMANIA
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Orase primare (lasi, Cluj Orase secundare (Sibiu,
Sesment de piata Bucuresti Napoca, Brasov, Timisoara, Craiova, Targu Mures,
8 p Contanta) Ploiesti, Pitesti, Arad)
INDUSTRIAL
Chirie medie clasa A 3,75 - 5,50 in functie de 4,00 - 5,50 in functie de Sibiu, CraloF:/iz:,e:‘te;rgu Mures,
(eur/mp/luna) suprafata suprafata 3,50 - 5,00
- — o
Rata medie de neocupare (%) 4%% Cluj Napoca, Timisoara 5%, n.a.
Iasi, Constantan/a
Rata de capitalizare (%) 7,50% 8,25-9.00% 8,25-9,00%
COLLIERS INTERNATIONAL
Orase primare (Iasi, Cluj Orase secundare (Sibiu,
Sesment de piata Bucuresti Napoca, Brasov, Timisoara, Craiova, Targu Mures,
g p Contanta) Ploiesti, Pitesti, Arad)
INDUSTRIAL
Chirie medie clasa A 3,50 - 5,50 3,00 - 5,00 2,50 - 5,00
(eur/mp/luna)
Rata medie de neocupare (%) 5% 5-15% 10-15%
Rata de capitalizare (%) 8,00 - 9,50% 8,50 - 10,00% 9,00-10,50%
DARIAN DRS

Segment de piata

Bucuresti

Orase primare (Iasi, Cluj
Napoca, Brasov, Timisoara,

Orase secundare (Sibiu,
Craiova, Targu Mures,

Contanta) Ploiesti, Pitesti, Arad)
INDUSTRIAL
Chirie medie clasa A 3,75- 4,20 in functie de 3,85 - 4,10 in functie de 3,60-3,85 in functie de
(eur/mp/luna) suprafata suprafata suprafata
Rata medie de neocupare (%) 5% 3% n/a
Rata de capitalizare (%) 7,00% 7,50 - 8,00% 8,00 - 9,00%
Cushman&Wakefield Echinox
Orase primare (lIasi, Cluj Orase secundare (Sibiu,
Segment de piata Bucuresti Napoca, Brasov, Timisoara, Craiova, Targu Mures,
Contanta) Ploiesti, Pitesti, Arad)
INDUSTRIAL
Chirie medie clasa A 3,50- 4,50 in functie de 3,70- 3,90 in functie de 2,50- 3,50 in functie de
(eur/mp/luna) suprafata suprafata suprafata
Rata medie de neocupare (%) 6% 8% -
Rata de capitalizare (%) 7,50% 8,50%-9,00% 9,50% - 10,00%

KNIGHT FRANK

(Sursa : revista Valoarea nr. 35 din 06.2022, revista publicata de ANEVAR)

Estimarea ratei de capitalizare are la baza analiza de piata efectuata de evaluator, care indica valori intre
8,90-10,00 %, in calcul se va utiliza o rata de: 10,00%, conform anexa calcul prezentata.

Chiriile pentru spatii industriale si depozitare / administrative similare sunt cuprinse intre: 3,00-5,00 euro/mp pentru hale
industrialein functie de suprafata, utilari si localizare; 2,00 - 3,00 euro/mp pentru hale metalice vechi respectiv 5,00 - 7,00
euro/mp pentru spatii administrative/comerciale. Chiria utilizata este rezultata din studiile de piata, grad de ocupare 85-95%,
Conform studiilor de piata publicate in Revista "Valoarea oriunde este ea", realizate de CBRE, Colliers International, Jones Lang
LaSalle, The Advisers, rata de capitalizare pentru spatii comerciale (se refera la produsele primare, respectiv la cel mai bun
randament) in orasele secundare (Craiova, Ploiesti, Sibiu, Pitesti, etc) este cuprinsa intre 8,25% —10,50% . Tinand cont de
specificul spatiului, localizare, suprafata, ratele de capitalizare pentru spatii similare cu proprietatea evaluata sunt cuprinse
intre: 8,90-10,00% conform studiului de piata intreprins de evaluator, considerand rata de capitalizare de 10,00%, avand in
vedere zonarea proprietatii / zona prima industriala/depozitare in mun. Sibiu. Chiria a fost considerata 3,00 - 3,50 euro/mp
pentru spatii productie/depozitare; 6 euro/mp pentru spatiile administrative respectiv 1,50 - 2,00 euro/mp pentru spatile
depozitare: hale metalice vechi, avand in vedere zonarea proprietatii si calitatea constructiilor/facilitatile oferite de acestea.

3. Convertirea VNE in valoare prin intermediul ratei de capitalizare R cu formula:
Vcap =VNE/R

VALOAREA DETERMINATA PRIN
ABORDAREA PRIN VENIT

14.803.500 Lei echivalent
3.020.500 EURO
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Abordarea prin cost
Evaluarea terenului

Valoarea unui teren este influentata in permanenta de cerere si oferta. Anticiparea, schimbarea

substitutia si echilibrul sunt principiile evaluarii care la randul lor au influenta asupra valorii terenului .
Punctul de echilibru nu este atins, nici macar pe termen scurt de aceea valoarea terenului este in mare
masura influentata de cerere.
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu caracter specific iar tehnicile de evaluare
recunoscute de standardele de evaluare sunt:
metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista
suficiente date despre vanzari pe piata specifica
analiza parcelarii si dezvolatarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.
metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarea
terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren)
metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.
tehnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.
capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022. Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii precum si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.
Analizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat,
evaluatorul s-a oprit asupra a 3 comparabile selectate din ofertele existente la momentul analizei, care
in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat.

Nr crt.

Criterii si elemente de
comparatie:

Teren de evaluat:

Terenuri de comparatie

A

B

C

0

Tipul comparabilei

oferta

oferta

oferta

Drepturi de proprietate

transmise:

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Restrictii legale

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Conditii de finantare

normale

similare

similare

similare

Conditii de vanzare

normale

normale

normale

normale

IS

Conditiile pietei:

prezent

prezent

prezent

prezent

o

Localizare:

Sibiu, Zona Str. H.
Coanda / cartier
Lazaret, zona periferica
- zona iesire spre

autostrada Al

Sibiu, Zona Industriala
Viile Sibiului / DN14:
Sibiu - Medias, zona
periferica - zona iesire
spre autostrada Al - zona
similara

Sibiu / str. Salzburg /
zona Indusriala Vest -
in apropriere de
autostrada Al si DNI1,
zona periferica, zona
similara

Sibiu / str. Salzburg /
zona Indusriala Vest,
lanaga reprezentanta MAN
in apropriere de
autostrada Al si DNI1,

zona periferica, zona

similara

-

Caracteristici fizice

termoficare / alte)

strada

strada

Suprafata (mp): 21.233 19.100 20.663 19.100

Forma, raport front / neregulata regulata regulata regulata

adancime:

Front stradal - aprox : cca 118 x 128 m - la 50 m - la drum national cca 97 m - la strada cca 77 m - la strada

drum asfaltat DN14 /asfaltat asfaltata asfaltata

Topografie: plan plan plan plan

Utilitati ( en el / apa / da/da/da/da/nu/nu - in da/da/da/da/nu/nu - in da/da/da/da/nu/nu - in
8|canalizare / gaz metan / da/da/da/da/nu/nu imediata apropiere / la imediata apropiere, la imediata apropiere / la

strada

Zonare:

mixta

mixta

mixta

mixta

10

Cea ma buna utilizare:

industriala / depozitare
/ administrativ

industriala / depozitare
/ administrativ

industriala / depozitare
/ administrativ

industriala / depozitare
/ administrativ

Pret total (EURO)

1.413.400

1.508.399

1.528.000

Pret / mp (EURO)

74

73

80

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvata
metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media sau
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alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu proprietati
efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativa, adica estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare
comparand apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in
relatie directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile. Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt
expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea
tranzactiilor recente. Avand in vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a
realizat cea mai mica corectie bruta iar in cazul de fata aceasta corespunde comparabilei B.

In Anexe la prezentul raport de evaluare sunt prezentate calculele ce au codus la estimarea
valorii de piata prin tehnica comparatiei.

Prin rotunjire valoarea de piata a terenului devine: 7.908.700 lei, echivalent 1.613.700 euro

Evaluarea constructiei

S-a utilizat costul de inlocuire, respectiv metoda costurilor segregate. In functie de specificul
pietei locale, de dinamica tranzactiilor si accesul la finantare, de veniturile participantilor la piata, de
existenta dezvoltatorilor precum si de asteptarile si riscul asumat al acestora, costul de inlocuire poate
include si un profit al dezvoltatorului.

Metoda costurilor segregate a fost aplicata cu ajutorul materialeleor de specilitate publicate de
IROVAL si MATRIX Rom, impreuna cu datele despre constructie constatate in urma inspectiei si din
documentatia cadastrala; au fost utilizate costurile unitare ale diferitelor categorii de lucrari cu ajutorul
catalogului ”"Costul de reconstructie — costul de inlocuire: Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si
Constructii Speciale / Anexe gospodaresti” — Corneliu Schiopu, 2010 actualizat 2015 si indicii de
actualizare 2022/2023.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire ce poate apare din
cauze fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii se face in mod adecvat prin metoda segregarii, prin care se analizeaza
separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se aplica costului de reconstructie. Principalele
tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

= uzura fizica : aceasta poate avea doua componente:

e uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la conditia
de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e
mai mare decat cresterea de valoare rezultata) - nu au fost identificate uzuri fizice
recuperabile;

e uzura fizica nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi
corectate in prezent din motive practice sau economice): a fost estimata ca raport intre
varsta efectiva si durata de viatad utila totala estimata , segregat intre elementele cu viata
scurta si elemente cu viata lunga :

= neadecvare functionald - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea

cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor

atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se
cuantifica prin costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care
necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala
nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou
dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus). Nu au fost
identificate neadecvari functionale .
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= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona,
urbanismul, finantarea etc; Au fost identificate deprecieri externe de: 15%;

Calcularea costului de inlocuire net presupune scaderea din costul de inlocuire brut a deprecierii totale.
Rezulta valoare proprietate prin metoda costurilor:
7.908.700 lei (valoare teren) + 9.182.700 lei (valoare constructii) = 17.091.400 lei

VALOAREA DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN 17.091.400 LEI
COST echivalent 3.487.300 EURO

VI. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati consistente.

Procesul de evaluare a constat in aplicarea a doua abordari de evaluare adecvate si s-au obtinut
urmatoarele valorii:

- abordarea prin venit ..........ccccuueenee. 14.803.500 lei echivalent 3.020.500 euro

- abordarea prin cost ....c..ccceeurenneenee. 17.091.400 lei echivalent 3.487.300 euro
Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: abordarea prin venit ce poate fi obtinuta din inchirierea acestei constructii, iar
abordarea prin cost fiind adecvata pentru acest tip de constructii industriale/depozitare.

Precizia: la abordarea prin venit au fost utilizate informatii de piata corelate si cu specificul
proprietatii, rezultand o valoare posibila generata de proprietate; la abordarea prin cost au fost
utilizate date de catalog pentru constructie si date de piata pentru evaluarea terenului.

Cantitatea de informatii: la abordarea prin venit s-au folosit date de piata, pe care le consideram
relevante pentru aceasta abordare; in cadrul abordarii prin cost au fost folosite informatii din piata
pentru determinarea valorii terenului si valori actualizate din cataloage pentru constructii. Evaluatorul
apreciaza ca valoarea rezultata prin abordarea prin venit reprezinta valoarea de piata a proprietatii.

Valoarea nu reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi platit pentru
bunuri sau servicii, la 0 anumita data, in conformitate cu o anumita definitie a valorii.

Valoarea estimata este subiectiva. Ea este rezultatul analizelor evaluatorului si se bazeaza pe
ipotezele si ipoteze speciale enuntate in raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data evaluarii in care
are loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare si scopul prezentului raport.
Daca acesta se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile si pe informatiile care au fost furnizate,
evaluatorul nu garanteaza indeplinirea exacta a acestora datorita modificarilor majore ce pot interveni
pe piata intr-un interval scurt de timp sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei
proprietati.

Astfel, valoarea estimatd in urma evaludrii proprietatii trebuie considerata ca fiind ,,cea mai
buna estimare”, a valorii proprietatii in conditiile date de definitia Valorii de piata, asa cum apare ea in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.
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VALOAREA DE PIATA

14.803.500 LE/
echivalent 3.020.500 EUR

DETERMINATA PRIN

ABORDAREA PRIN VENIT

Valoarea nu include TVA

EXPERT EVALUATOR

MOTRONEA PETRU

Legitimatia nr 14389

Membru TITULAR ANEVAR EPI, EBM
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Localizare proprietate subiect:
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Fotografii ale proprietatii:

Vedere vecinatati

Vedere vecinatati

Vedere vecinatati

Vedere vecinatati

Vedere vecinatati

Vedere acces proprietate

CLADIRE 1 - Cladire birouri P+3E
L4
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CLADIRE 2 - Clad

ire hala fabricatie P
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CLADIRE 4 + 5 - Cladire depozit central P+E
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CLADIRE 6 - Cladire depozit vopsea / magazie tabla
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CLADIRE 8 - Cladire atelier AUTO
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Platforma betonata — drumuri acces
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Anexe calcul
Abordarea prin venit

Chirie Rata de Cost Valoare | Valoare
. " Cheltuieli af £ jetarului X i o e
Specificatie Categorie Sc Sed Su unitara . VBP GO VBE eltuieli aferente proprietarului VNE capitaliz conversie de piatd | de piatd
obtenabila are (venit) (venit)
mp mp mp eur/mp/luna | eur/an % eur/an | Impozit |Asigurare |Administrare| Reparatii | TOTAL | eur/an % eur/mp| eur eur lei
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Cladire birouri P+3E| cladire 578,00 2.280,00 |1.900,00 6,00 136.800| 90% [123.120| 6.674 1.135 1.368 5.673 14.850 [108.270| 10,0% 0 0 1.082.704(5.306.300
Cladire hala X N N
. . cladire 5.458,00 5.458,00 |4.746,09 3,00 170.859| 90% [153.773| 9.690 1.647 1.709 8.236 21.282 |132.492| 10,0% 0 0 1.324.915(6.493.400
fabricatie P
Cladire atelier + X N
. cladire 955,00 955,00 830,43 3,50 34.878 | 90% | 31.390 | 1.386 236 349 1.178 3.148 | 28.243 10,0% 0 0 282.428 |1.384.200
grup social
Cladire depozit X N
cladire 174,00 348,00 290,00 3,50 12.180 | 90% | 10.962 651 111 122 553 1.436 9.526 10,0% 0 0 95.262 466.900
central P+E
Cladire depozit X N
. cladire 561,00 561,00 510,00 2,00 12.240 | 90% | 11.016 518 88 122 440 1.168 9.848 10,0% 0 0 98.478 482.600
central P / magazie
Cladire depozit
vopsea / magazie cladire 147,00 147,00 133,64 1,50 2.405 90% 2.165 68 12 24 58 162 2.003 10,0% 0 0 20.026 98.100
tabla
Cladire vestiar / . N N
) cladire 220,00 220,00 191,30 3,50 8.035 90% 7.231 280 48 80 238 647 6.585 10,0% 0 0 65.847 322.700
atelier P
Cladire atelier AUTO| cladire 67,00 67,00 58,26 3,00 2.097 90% 1.888 95 16 21 81 213 1.674 10,0% 0 0 16.742 82.100
Cladire atelier X . o
. . cladire 69,00 69,00 60,00 3,00 2.160 90% 1.944 68 12 22 58 159 1.785 10,0% 0 0 17.849 87.500
zidarie
Cladire cabina . N N
v cladire 68,00 68,00 59,13 3,00 2.129 90% 1.916 133 23 21 113 289 1.627 10,0% 0 0 16.267 79.700
poarta
TEREN teren in exces 0 0 0 0
TOTAL 3.020.500
TOTAL AMPLASAMENT= 3.020.500 € 14.803.500 lei
COST FINALIZARE / FINISARE 0¢€ 0 lei
TOTAL AMPLASAMENT= 3.020.500 € ' 14.803.500 lei
VALOARE TEREN=" 1.613.700 €  7.908.700 lei
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Abordarea prin cost

Valoare
ramasa dupa
UZF UZF P
cIB/ Uzura fizica . deducere . .
. UZF |elemente |elemente R Depreciere L. Depreciere Depreciere
c e . N Sc Scd Val. unitara CIB VARSTA (DUVT . . UZF |nerecuperabil R uzura fizica CIN CIN
Specificatie Categorie N Rec |cu viata |cu viata functionala . externa cumulata
eren a si
lunga scurta
depreciere
functionala
mp mp (eur/mp Scd,St) (eur) (ani) [(ani)| (eur) % % % (eur) % (eur) (eur) B (eur) 5 (eur) (eur) (lei)
1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22
Cladire birouri .
P13E cladire 578,00 2.280,00 602 1.372.560 45 80 0 56% 40% 51% 705.153 0% 0 667.407 15% | 100.111 59% 805.264 567.296 2.780.300
Cladire hala
. . cladire 5.458,00] 5.458,00 437 2.385.146 45 80 0 56% 67% 59% 1.416.180 0% 0 968.966 15% | 145.345 65% [1.561.525 823.621 4.036.600
fabricatie P
Cladire atelier + ]
. cladire 955,00 955,00 318 303.690 45 80 0 56% 50% 54% 165.131 0% 0 138.559 15% 20.784 61% 185.915 117.775 577.200
grup social
Cladire depozit .
cladire 174,00 348,00 372 129.456 34 80 0 43% 67% 50% 64.404 0% 0 65.052 15% 9.758 57% 74.162 55.294 271.000
central P+E
Cladire depozit
. cladire 561,00 561,00 218 122.298 34 60 0 57% 60% 58% 70.525 0% 0 51.773 15% 7.766 64% 78.291 44.007 215.700
central P / magazie
Cladire depozit
vopsea / magazie cladire 147,00 147,00 207 30.429 34 40 0 85% 60% 78% 23.582 0% 0 6.847 15% 1.027 81% 24.609 5.820 28.500
tabla
Cladire vestiar / .
. cladire 220,00 220,00 301 66.220 34 60 0 57% 60% 58% 38.187 0% 0 28.033 15% 4,205 64% 42.392 23.828 116.800
atelier P
Cladire atelier
AUTO cladire 67,00 67,00 350 23.450 45 80 0 56% 67% 59% 13.923 0% 0 9.527 15% 1.429 65% 15.352 8.098 39.700
Cladire atelier
i dari cladire 69,00 67,00 250 16.750 45 80 0 56% 67% 59% 9.945 0% 0 6.805 15% 1.021 65% 10.966 5.784 28.300
zldaarie
Cladire cabina .
N cladire 68,00 68,00 480 32.640 45 80 0 56% 67% 59% 19.380 0% 0 13.260 15% 1.989 65% 21.369 11.271 55.200
poarta
zona transport
Platforma betonata / drumuri + 7.517,00] 7.517,00 75 563.775 40 50 0 80% 0% 56% 315.714 0% 0 248.061 15% 37.209 63% 352.923 210.852 1.033.400
zone betonate
cladiri TOTAL 1.873.645 9.182.700
TEREN teren aferent 21.233 76,00 1.613.700 7.908.700
TOTAL 3.487.300 | 17.091.400
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu

CLADIRE BIROURI P+3E
Sc (Mp) = 578,00

Sdc (MP)= 2280,00

FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE

Coef distanta
Coef manopera

0,9970
1,0000

1 Eur=

4,901 lei

Suprafata Coeficienti .
NF. cr. Denumire Tip cor‘:struizé Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Corecti?ndistan;é macr:)ors;:}:(z) Co?i;tiluc_?\r/e:tat Cost mt?; :;O.T.flcliat (LE)- | Cost tczgé;)rectat
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=Gl/cursE
1 STRUCTURA 7CLVEST 2.280,00 883,70 1,8896 3.807.234,11 0,997 1,0000 3.795.812,40 3.189.758,32 650.838,26
2 FINISAJ FINCLVEST 2.280,00 740,90 2,2031 3.721.591,08 0,997 1,0000 3.710.426,31 3.118.005,30 636.197,78
3 INSTALATIE ELECTRICA ELCLVEST 2.280,00 63,30 1,3183 190.262,33 0,997 1,0000 189.691,54 159.404,66 32.524,92
4 INSTALATIE SANITARA SACLVEST 2.280,00 21,50 1,7330 84.951,66 0,997 1,0000 84.696,81 71.173,79 14.522,30
5 INSTALATIE DE INCALZIRE ICLVEST 2.280,00 71,50 1,3829 225.440,36 0,997 1,0000 224.764,04 188.877,34 38.538,53
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 8.005.391,10 6.727.219,41 1.372.621,79
PRET FINAL EURO/ MP
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
HALA FABRICATIE
Sc (Mp) = 5458,00 Sdc (MP)= 5458,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DEINCALZIRE
raf; ficienti N
Nr. Cr. Denumire Tip Ss:s?r;g Cost/ mp agfueali(;:r(: - Total cost catalog Corecﬁii::listanlé mﬁsz&:(z) m?i;tiluc.?\r/e:tat Cost totfaall r(;o_r:/(iat (LE)- | Cost uz:;ﬂ;;) rectat
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=Gl/cursE
1 STRUCTURA 7STR3D24H8 5.458,00 690,40 1,6600 6.255.217,31 0,997 1,0000 6.236.451,66 5.240.715,68 1.069.315,58
2 INCHIDERI LATERALE EXTERIOARE IBCA24GH8 5.458,00 296,90 1,7605 2.852.855,39 0,997 1,0000 2.844.296,83 2.390.165,40 487.689,33
3 ACOPERIS - TERASA TERASANE 5.458,00 184,90 2,5519 2.575.337,16 0,997 1,0000 2.567.611,15 2.157.656,43 440.248,20
4 FINISAJ HALA PARTER FINIHALA 5.458,00 140,00 1,9911 1.521.439,33 0,997 1,0000 1.516.875,01 1.274.684,89 260.086,69
5 INSTALATIE ELECTRICA ELHALAC 5.458,00 56,80 1,7663 547.578,43 0,997 1,0000 545.935,70 458.769,50 93.607,32
6 INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 5.458,00 21,50 1,7330 203.362,35 0,997 1,0000 202.752,26 170.380,05 34.764,34
7 INSTALATIE DE INCALZIRE INCHALAC 5.458,00 0,00 1,0471 0,00 0,997 1,0000 0,00 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 13.913.922,61 11.692.371,94 2.385.711,48

PRET FINAL EURO/ MP
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE

ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu
ATELIER + GRUP SOCIAL
Sc (Mp) = 955,00

Sdc (MP)= 955,00

FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE

Coef distanta
Coef manopera

0,9970
1,0000

1 Eur=

4,901 lei

raf: ficienti N
N cr. Denumire Tip S;r?sfruaig Cost/ mp a::::]ueali‘;:ret - Total cost catalog Oo"eclie(:manlé mc:or:z}: o Co?i;t(azluc%r/e:tat Cost tm?; ;O;f/cAtat (LE)- cozsl;ltcz:glﬁ)
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=GlcursE
1 STRUCTURA 7SCLDP1 955,00 747,30 1,8190 1.298.168,46 0,997 1,0000 1.294.273,95 1.087.625,17 221.919,03
2 FINISAJ FINIHALA 955,00 140,00 1,9911 266.210,07 0,997 1,0000 265.411,44 223.034,82 45.508,02
3 INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 955,00 21,50 1,7330 35.582,82 0,997 1,0000 35.476,07 29.811,83 6.082,80
4 INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 955,00 71,50 1,3829 94.427,87 0,997 1,0000 94.144,59 79.113,10 16.142,24
5 INSTALATIE ELECTRICA ELSCLDP1 955,00 63,30 1,3183 79.693,21 0,997 1,0000 79.454,13 66.768,18 13.623,38
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 1.768.760,19 1.486.353,10 303.275,47
PRET FINAL EURO/ MP
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
DEPOZIT CENTRAL
Sc (Mp) = 174,00 Sdc (MP)= 348,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE
Suprafata Coeficienti .
NF. CF. Denumire Tip cor?strui%é Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Corectii)diStanlé anOOrs;f: @ Oo(slfg)liluc'?\r/?tat o tmg'?:/c;at o COTZ?SI;:?;LR)
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=GlcursE
1 STRUCTURA 7SCLDP1 348,00 747,30 1,8190 473.049,87 0,997 1,0000 471.630,72 396.328,33 80.866,83
2 FINISAJ FINSCLDP1 348,00 292,20 2,3884 242.865,89 0,997 1,0000 242.137,29 203.476,71 41.517,39
3 INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 348,00 21,50 1,7330 12.966,31 0,997 1,0000 12.927,41 10.863,37 2.216,56
4 INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 348,00 0,00 1,3829 0,00 0,997 1,0000 0,00 0,00 0,00
5 INSTALATIE ELECTRICA ELSCLDP1 348,00 63,30 1,3183 29.040,04 0,997 1,0000 28.952,92 24.330,18 4.964,33
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 755.648,33 634.998,60 129.565,11

PRET FINAL EURO/ MP
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
DEPOZIT CENTRAL - MAGAZIE
Sc (Mp) = 561,00 Sdc (MP)= 561,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE
Suprafata Coeficienti o N . .
N Denumire - construita Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Corect'i:"ﬁanla mcr?(:eg': . Co?i;tiluc‘fr)\r/e:tat Cost tmfaz;r‘;o;f/‘:;at (LE) CO%?;:?:;'JR)
I P (mp) 2022-2023 perd @
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=G/cursE
1 DEPOZIT MECANIZAT - Baraca metalica din tabla zincata ondulata BMZN350 561,00 673,70 1,8004 680.453,44 0,997 1,0000 678.412,08 570.094,18 116.322,01
2 INSTALATIE ELECTRICA HALA METALICA EL1DZN 561,00 30,80 2,0246 34.982,66 0,997 1,0000 34.877,71 29.309,00 5.980,21
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 713.289,79 599.403,18 122.302,22
PRET FINAL EURO/ MP
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
DEPOZIT VOPSEA
Sc (Mp) = 147,00 Sdc (MP)= 147,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE
Suprafata Coeficienti L N . :
N Denumire - construita Cost/ mp actualizare - Total cost catalog COreclle()l)dmanga rracnooreecg Co?i;t(azluc;)\r/e:tat Cost tot{aéllr(;ogschtat (LE) COIZC::?;:?:LR)
r.cr. P (mp) 2022-2023 PR
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=G/cursE
1 Baraca metalica din tabla zincata ondulata BMZN350 147,00 673,70 1,8004 178.300,63 0,997 1,0000 177.765,73 149.382,97 30.480,10
TOTAL CONSTRUCTII $I INSTALATII FUNCTIONALE 177.765,73 149.382,97 30.480,10
PRET FINAL EURO/ MP
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
VESTIAR/ SPATIUATELIER
Sc (Mp) = 220,00 Sdc (MP)= 220,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE
Suprafata Coeficienti L . . )
Denumire y construita Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Corectie distanta Corecgte Cost total corectat | Cost total corectat (LE) Cost fotal
Nr. cr. Tip ¢ manopera (2) (LEl) cu TVA fara TVA corectat (EUR)
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=G/cursE
1 STRUCTURA 7SCLDP1 220,00 747,30 1,8190 299.054,51 0,997 1,0000 298.157,35 250.552,40 51.122,71
2 FINISAJ FINIHALA 220,00 140,00 1,9911 61.325,88 0,997 1,0000 61.141,90 51.379,75 10.483,52
3 INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 220,00 21,50 1,7330 8.197,09 0,997 1,0000 8.172,50 6.867,65 1.401,27
4 INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 220,00 0,00 1,3829 0,00 0,997 1,0000 0,00 0,00 0,00
5 INSTALATIE ELECTRICA ELSCLDP1 220,00 63,30 1,3183 18.358,65 0,997 1,0000 18.303,57 15.381,15 3.138,37
TOTAL CONSTRUCTII Sl INSTALATII FUNCTIONALE 385.775,32 324.180,94 66.145,88
PRET FINAL EURO/ MP
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
ATELIERAUTO
Sc (Mp) = 67,00 Sdc (MP)= 67,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE
Suprafata Coeficienti y
N or. Denumire To cor?struiitxé Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Corecgieu:jistanté macr?ors:};z) Co(sié?)tiluc;?\r/e:lal Cost lo‘f""alrcao;fchlal (LED- core?ist;:(()g}?)
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=G/cursE
1 STRUCTURA GARAJCR7 67,00 706,60 2,1681 102.642,62 0,997 1,0000 102.334,70 85.995,54 17.546,53
2 ACOPERIS ITZNPLAN 67,00 45,30 2,5600 7.769,86 0,997 1,0000 7.746,55 6.509,70 1.328,24
3 FINISAJ FINIHALA 67,00 140,00 1,9911 18.676,52 0,997 1,0000 18.620,49 15.647,47 3.192,71
4 INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 67,00 21,50 1,7330 2.496,39 0,997 1,0000 2.488,90 2.091,51 426,75
5 INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 67,00 0,00 1,3829 0,00 0,997 1,0000 0,00 0,00 0,00
6 INSTALATIE ELECTRICA ELSCLDP1 67,00 63,30 1,3183 5.591,04 0,997 1,0000 5.574,27 4.684,26 955,78
TOTAL CONSTRUCTII $I INSTALATII FUNCTIONALE 136.764,90 114.928,49 23.450,01
PRET FINAL EURO / MP
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
ATELIER ZIDARIE
Sc (Mp) = 69,00 Sdc (MP)= 69,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DEINCALZIRE
Suprafata Coeficienti .
NF. Cr. Denumire Tip cor?struiié Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Corec;ie(l)distangé mioc:s;:}:(z) Co?i;tiluc_cr)\r/e:tat Cost toti;o_rri\e/c;at 8- c ogﬁ;igm
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=GlcursE
1 STRUCTURA GARAJBCA7 69,00 537,30 1,7981 66.662,22 0,997 1,0000 66.462,23 55.850,62 11.395,76
2 ACOPERIS ITZNPLAN 69,00 45,30 2,5600 8.001,79 0,997 1,0000 7.977,79 6.704,02 1.367,89
3 FINISAJ FINIHALA 69,00 140,00 1,9911 19.234,03 0,997 1,0000 19.176,32 16.114,56 3.288,01
4 INSTALATIE SANITARA SASCLDP1 69,00 0,00 1,7330 0,00 0,997 1,0000 0,00 0,00 0,00
5 INSTALATIE DE INCALZIRE ISCLDP1 69,00 0,00 1,3829 0,00 0,997 1,0000 0,00 0,00 0,00
6 INSTALATIE ELECTRICA ELHALAC 69,00 56,80 1,7663 6.922,48 0,997 1,0000 6.901,72 5.799,76 1.183,38
TOTAL CONSTRUCTII SI INSTALATII FUNCTIONALE 100.518,06 84.468,96 17.235,05
PRET FINAL EURO / MP
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE Coef distanta 0,9970
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu Coef manopera 1,0000
CABINA POARTA
Sc (Mp) = 68,00 Sdc (MP)= 68,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE
Suprafata Coeficienti )
- Denumire To cor?strui}é Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Co"eclii)dismnté n'a(f;s;}: . CO(Si;t?uc_?\’/e:tat Cost tO':’;rCao_’r‘\*/iat (LED- corecocst;tuztEallJR)
(mp) 2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=G/cursE
1 CABINA POARTA CABPBASC 68,00 1.483,90 1,8939 191.104,36 0,997 1,0000 190.531,05 160.110,12 32.668,87
TOTAL CONSTRUCTII $I INSTALATII FUNCTIONALE 190.531,05 160.110,12 32.668,87

PRET FINAL EURO / MP
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE INLOCUIRE
ADRESA CLADIRII: Sibiu, str. Henri Coanda, nr. 12, jud. Sibiu

PLATFORMA BETONATA

Coef distanta
Coef manopera

0,9970
1,0000

Sc (Mp) = 7517,00 Sdc (MP)= 7517,00 1 Eur= 4,901 lei
FUNDATIE, STRUCTURA, INVELITOARE, FINISAJ, INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE INCALZIRE
Coeficienti .
. Suprafata N ie di 3 Corectie Cost total corectat | Cost total corectat (LEI)- Cost total
Denumire P e ; Cost/ mp actualizare - Total cost catalog Corecte distanta g, (e
Nr. cr. Tip construita (mp) @ manopera () (LE) cu TVA fara TVA corectat (EUR)
2022-2023
A B C=AxB D E F=CxDxE G=F/1,19 H=G/cursE
1 PLATFORMA BETONATA PLTFBA 7.517,00 248,80 1,7562 3.284.497,22 0,997 1,0000 3.274.643,73 2.751.801,46 561.477,55
TOTAL CONSTRUCTII Sl INSTALATII FUNCTIONALE 3.274.643,73 2.751.801,46 561.477,55
PRET FINAL EURO / MP
Estimarea deprecierii economice
Cost
. K . Cost
Cost unitar inlocuire - . . Pret vanzare
Suprafata inlocuire Pret
conf. Cost depr. fiz., X Cost extras
desf. - Sd . X Supraf. | Val teren |propriet. (| vanzare Depr. ext. |Depr.
. catalog - | inlocuire | Depr. | Depr. depr. X constr. pentru
Comparabila aferenta R teren |[Euro],| teren+ propriet. [ Euro ], fara| ext.
[ Euro/ constr. | fizica [ funct funct. [ Euro ] constr.
constr. [mp]| faraTva | constr.) [[Euro], Tva [%]
mpSd ], [ Euro] constr. ,faraTva| [Euro],
[mp] [Euro], | fara Tva
fara Tva [Euro] , fara Tva
fara Tva
fara Tva
Date preluate din Anexa Oferte : Hala productie/depozitare +
spatiu adminstrativ P+E, Sibiu - zona Industriala Estin apropiere
de autostrada Al / zona periferica
Tip spatiu: productie + depozitare ;Tip cladire: hala productie/
depozitare + adminstrativ
Material de constructie: beton + caramida
Intabulare: da
Stare imobil: buna ; Destinatie: Productie / Depoztare 8500 440| 3740000 40% 0%| 2244000( 11218 852568 3096568| 2755000( 2244000 1902432 341568 15
Utilitati
« access auto * apa rece curenta
« canalizare * curent trifazic
+gaz
= grup sanitar, instalatie incalzre proprie
Sd =9,335mp, Steren =11,218 mp
Oferta vanzare proprietate: 2,900,000 Euro
Date preluate din Anexa Oferte : Hale productie/depozitare +
spatiu administrativ P+E, Sibiu - zona Terezian/ in apropriere de
autostrada Al, zona median/periferica
Tip spatiu: productie/depozitare ;Tip cladire: industrial
Material de constructie: beton + caramida
Stare imobil: buna ; Destinatie: Productie / Depozitare +
Administrativ
Utilitati 2200 440 968000 20% 0% 779240 1000 76000 855240 741000 779240 665000 114240 15
« access auto * apa rece curenta
« canalizare + curent trifazic
+gaz
« grup sanitar ; incalzire centrala proprie
- parcare
Sd =2,200 mp, Steren =1,000 mp
Oferta vanzare proprietate: 780,000 Euro
Depreciere
TOTAL externa 15%
Surse_obtinere informatii internet:
Ad=Aux1.15
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-industrial-productie-sibiu-IDtY|5
https://www.storia. ro/ro/oferta/hala-2000-mp-zona-terezian-sibiu-IDgzXr
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Grila de piata teren

Tip comparabila

oferta

oferta

oferta

Drepturi de proprietate transmise

fara restrictii

Ajustare unitara sau procentuala -5% -5% -5%
Ajustare.toi.:ala pentru tipul _3,70 3,65 4,00
comparabilei

Pret de vanzare ajustat 70,30 69,35 76,00

fara restrictii

fara restrictii

Ajustarea unitara sau procentuala 0 0 0
Ajustare totala pentru Drepturi de

proprietate € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 70,30 € 69,35 € 76,00

Restrictii legale - coeficienti

urbanistici intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totaJ..a.peni.:ru Res.tri(.:t%i 0,00 0,00 0,00
legale - coeficienti urbanistici

Pret ajustat (EUR/mp) 70,30 69,35 € 76,00

Conditii de finantare normale similare similare similare
Ajustarea unitara sau procentuala

Ajustare totala pentru finantare € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 70,30 € 69,35 € 76,00

Conditii de vénzare normale normale normale normale
Ajustarea unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru conditii
de vanzare € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 70,30 € 69,35 € 76,00

Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
Ajustarea unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii

ale pietei € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 70,30 € 69,35 € 76,00

sibiu, Zona Industriala . sibiu / str. Salzburg /
ibi s - . Sibiu / str. Salzburg / .
Sibiu, Zona Str. H. Coanda Viile Sibiului / DN14: . N zona Indusriala Vest,
i o . zona Indusriala Vest - in
/ cartier Lazaret, zona Sibiu - Medias, zona . lanaga reprezentanta MAN -
. R L . . wone apropriere de autostrada , X
periferica - zona iesire periferica - zona iesire Al si DN1 ona in apropriere de
i , oz .
spre autostrada Al spre autostrada Al - zona X X o autostrada Al si DN1, zona
o periferica, zona similara N X L
. similara periferica, zona similara
Localizare
Ajustarea unitara sau procentuala 0,0% 0% 0%
Ajustare totala pentru localizare € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 70,30 € 69,35 € 76,00

Zonarea - destinatia legala

a Marime ( dimensiune) si forma 21.233 19.100 20.663 19.100
Ajustarea unitara sau procentuala -4% 0% -4%
Ajustare totala pentru forma si
dimensiuni - 2,81 € 0,00 -€ 3,04
Front stradal - deschidere la cca 118 x 128 m - la drum @ 50 m - la drum national cca 97 m - la strada cca 77 m - la strada
b fatada asfaltat DN14 /asfaltat asfaltata asfaltata
Ajustarea unitara sau procentuala 15,0% 10% 10%
Ajustare totala pentru front
stradal € 10,55 € 6,94 e 7,60
c Topografie plan plan plan plan
Ajustarea unitara sau procentuala 0,0% 0% 0%
Ajustare totala pentru topografie
( planeitate) € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 78,03 € 76,29 € 80,56
8 UTILITAPI pIsPONIRILE
Utilitati ( en el / apa / da/da/da/da/nu/nu - in da/da/da/da/nu/nu - in da/da/da/da/nu/nu - in
canalizare / gaz metan / da/da/da/da/nu/nu imediata apropiere / la imediata apropiere, la imediata apropiere / la
termoficare / alte) strada strada strada
Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru utilitdti
disponibile € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 78,03 € 76,29 € 80,56

Cea mai bund utilizare

industriala / depozitare /

industriala / depozitare /

: mixta mixta mixta mixta
permisa

Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%

Ajustare totala pentru zonare € 0,00 € 0,00 € 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) € 78,03 € 76,29 € 80,56

industriala / depozitare /

industriala / depozitare /

administrativ administrativ administrativ administrativ
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru Cea mai

bund utilizare € 0,00 € 0,00 € 0,00

Pret ajustat

€ 78,03

€ 76,29

€ 80,56
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Tip comparabila

Restrictii legale
Conditii de finantare si vanzare
Conditii de piata

Localizare

Caracteristici fizice(marime-dimensiune si
forma)

Caracteristici fizice - front stradal

Caracteristici fizice - Topografie
Zonarea

Utilitati disponibile

Au fost realizate ajustari la fiecare comparabild pentru oferta (-10%), cu procentul mentionat de catre reprezentantii agentiilor imobiliare ca fiind
limita de negociere;

Nu s-au aplicat ajustari;

Nu s-au aplicat ajustari;

Nu s-au aplicat ajustari;

Nu s-au aplicat ajustari, toate terenurile sunt amplasate in zone industriale ale mun. Sibiu / in apropiere de autostrada A1 similar cu
terenul/proprietatea subiect;

Au fost ajustate negativ procentual in functie de marime/suprafata fata de imobilul subiect, comparabilele A si C pentru ca este cunoscut faptul
ca pretul pe mp de teren variaza invers proportional cu suprafata; (s-a apreciat un procent de 1% pentru fiecare 500 mp teren diferenta), nivelul
ajustarii a fost preluat din analiza pe date secundare efectuata;

S-a aplicat ajustare pozitiva procentuala la toate comparabilele A - C, in functie de deschiderea la strada/raportul laturilor, deoarece acestea au
o forma regulata si o deschidere mai mica la drum/strada + un raport al laturilor mai slab fata de proprietatea subiect. In urma discutiilor
telefonice avute cu reprezentantii agentiilor imobiliare s-a aplicat o ajustare pozitiva de 10%, la comp. B si C respectiv pozitiva de 15%, la
comp. A, diferenta recunoscuta pe piata imobiliara pentru deschideri mai slabe/mici la strada/drum acces si raport al laturilor mai slab/inferior
fata de proprietatea subiect;

Nu s-au aplicat ajustari;

Nu s-au aplicat ajustari;

Nu s-au aplicat ajustari, toate comparabilele dispun de utilitati similare pentru dezvoltare in zona /in imediata apropiere - la stada;

56



Comparabila 1

LOCALIZARE COMPARABILE TEREN PROPRIETATEA
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Comparabile utilizate la calculul terenului
Comparabila 1

Anunturi =  Ansambluri residentiale - Cory

& Inapaila ised Teren de Vaneare » Sibiu judetul) » Sibiu (comuna) » Sibio » Teren Viile Sibiului PUZin curs de vanzare frant 30 metri la DY 14

[‘“\”‘"

—— ——— -

A. Date referitoare la teren
T g e i
Teren Viile Sibiului PUZ in curs de vanzare front 50 metri la DN 14 1412 400 €
Q Sibiu (judet), Sibiu, Sikiu (judet), Sibiu, Sibiu (judet 74 €/m*
Rala astirmata: Avans: Perinada imprumutului: Folosears caleulatorul de
30.736 ROM fNuna 1.049.450 ROMN [15%) 30 ani cradite
Prezentare generala
%y Suprafaza 19100 m? Tip teren Cere infarr
Inclinatie Cere infarmap Securitate Cere infarr
Vizionare la distanta Cere infarmag Tip vanzator agentie

Descriere

a oferim spre vanzare un teren in Sibiu - Zona Induszriala Viile Sibiului, cu o suprafata de 19100 mp, pretabil
pentru foarte multe tipuri de activitati logistice, industriale, comerciale.

Deschiderea la DM 14 este 50 metr =i o adancime de 187 metri.

Un mare avantaj pe care il prezinta acest teren este zona - 200 metri de intrare [ iesire pe autostrads Sibiu - Deva
=i foarte multe puncte de interes public in apropiere - Hornbach, Prima Shopping Center Sibiu, WGP Park Sibio.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt sfizate doar pe site-ul agentiei TABDO Imobiliare.
Copizza link-ul: TABOO.ro/reffP12313 =i scceseaza direct oferta agentiei TABDD Imobiliare sau suna acum la
numarul de telefon: 0360 822 822

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-viile-sibiului-puz-in-curs-de-vanzare-front-50-metri-la-dn-14-1DIn9a.html

TABOO Imobiliare
Apentis

0369 822 B22

Sunt inleresal de aceadla groprislale
i a5 dori 2a obtin mai multe
infarrmati inainte de & efeciua o
wizila, Mullume:ac!

Administrato

Online Services SA.L [Storiajmal mult

nsl aoestor date ot

Wreau sa primesc aferte similare

’ 2 Salveaza la Favarite l

Raparteara

Agentie imabiliara

TABOO.ro Imobiliare

0369 B22 822

Sad. Alba lulia Nr B3, Sibiu, Sibiu
Mecalitare)
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Comparabila 2

storia &

aiHu  Anunturi -

Ansambluri rezidentiale - Companii~ Blog Creditare Carticca de biniste & Contul meu

« Tnapoi la lista Teren de Vanzare ?» Sibiu (judetul) ? Sibiu{comuna) ? Sibiu > Teren intraviian 20663 mp cu PUZ Zona Industriala Vest

Teren intravilan 20663 mp cu PUZ Zona Industriala Vest

Q Sibiu (judet), Sibiu

Ratz estimata:
32.619 RON /luna

Prezentare generala

Ry Suprafata
Inclinatie

Vizionare la distanta

Descriere anunt

Avans:
1.113.750 RON (15%)

20.663 m?
cere informatii

cere informatin

Perioada imprumutului:
30 ani

Py

Tip teren
K Siguranta

A Tipvanzator

Lupu Andreea
Agente
0730574711

" +40 | Numarul tsu de telefon™ ‘

Suntinteresat de aceasts proprietate
si as dori 53 obtin mai muite
informatii inainte de a efectua o vizita. |
Multumesc!

120 /2000

Administratorul acesior date este SC OLX

Online Services S.R.L. (Storiajmai mult

| ] Vreau sa primess ofente simitare

1500000 ¢

73 €m?

l Q Salveaza la Favorite I

Foloseste calculatorul de
credite

Raporteaza

Agentie imobiliara
cers informatii

WOW Imobiliare
cere informatii

0730574711

agentie e i
Sibiu, Sibiu (localitate)

Vezi toate ofertele

Teren intravilan cu PUZ pretabil constructie hale productie si ciadire birouri de vanzare in Sibiu Strada Salzburg,
zona Industriala Vest, ce dispune de o suprafata de 20564 mp, deschidere la strada principala de 97 m, adancime

212 m.

POT-ul terenului este de 803, se permite constructia de hale P, sau P+1, cladire de birouri sau servicii P+3, P+4.

Pretul de vanzare al acestui teren este de 1.500.000 negociabil, 75 euro mp.
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-20663-mp-cu-puz-zona-industriala-vest-I DrmKU.html
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Comparabila 3

Teren 19100mp zona industriala Vest
Q Sibiu, Sibiu

1.528.000 EUR

TEREN
DE
VANZARE

Zona Central Tip teren Teren constructii
Clasificare teren Intravilan Suprafata teren (m?) 19100
Urilitati Nu

Smart Imobiliare vinde teren in suprafata de 19.100 mp, situat administrativ
in intravilanul municipiului Sibiu, judetul Sibiu, cu deschidere de 77 ml direct
la strada Salzburg si avénd

ca vecin direct showroom-ul MAN. Regimul tehnico-juridic s-a demarat, PUZ-
ul este in desfasurare pentru terenul mentionat. Zone de urbanizare si
regimul de ocupare al terenului: terenul are zona de urbanizare ET
(showroom, birouri, hala industriala). Acces asfalt, iar utilitatiile sunt la
teren. Pentru mai multe detalii si informatii precizati la telefon ca ati vazut
ofertaculD : P9911.

80 EUR/mp;
https://lajumate.ro/teren-19100mp-zona-industriala-vest-14366809.html

Darius Mihaltan

%, 0744955516

Q) SALVEAZA ANUNTUL
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Alte oferte teren:

-
storia Anunturi - Ansambluri rezidentiale - Companii~ Blog Hygge la noi & Contul meu Adauga anunt

Inapoi la cautare » TerendeVanzare : Sibiu (judetul) » Sibiu{comuna) » Sibiu + Teren 14.000 mp in Sibiu zona Industriala Vest Continental de vanzare

Teren 14.000 mp in Sibiu zona Industriala Vest Continental de vanzare

| 999000 €

Q sio detj, Sib 71 €/m?

TABCO Imobiliare
0722150 371

[0 Vresu <a primese oferte smilars

M Raporteazz

Prezentare generala

Suprafata teren (m3): 14 000 m* Klw‘ R HNANCE g

- 2 5 Exgent de apator in Dedte
KIWI Finance: Calculeaza-ti rata pentru credit! i >

Vrei acces l2 peste 190 de credite ipatecare intr-un

singur loc?

Descriere anunt amnzvoiEsa meruvur 4160835 1w
Va oferim spre vanzare un teren intravilan in judetul Sibiu, vis-a vis de Continental cu o suprafata de 14.000 mp. Terenul .
se afia intr-o zona Industriala Vest, in imediata apropiere de DN 1. Datorita pozitionarii foarte bune terenul este pretabil VOI RETURNA IMPRUMUTUL N 260 uw
pentru diverse activitati, comerciale sau industrisle.
Terenul este compus din 2 parcele, 6.000 mp si 8.000 mp, 2 fronturi de 60 m. .
Pretul |a aceasta proprietate cu COD Oferta / 1D : P12348 este de $99.000€. 21082.34 1

Rata lunara

Pentru mai multe detalil si pentru 3 programa o vizionare cat mai repede suna-ma acum |z 0722.150.371 sau

\rei teren in Sibiu? Suna acum |2 0735.822.822 =i iti va prezenta toate ofertele active si reale din Sibiu.

Vrei sa vinzi sau =3 inchiriezi o proprietate similara Sibiu? Foarte bine! Va oferim consultanta imobiliars, evaluare si m

publicitate GRATUITA, suna-ma acum |a numarul de telefon: 0785.822.822 hu

3

ATENTIE! Toate anunturile imobiliare de vanzare =i de inchiriat din Sibiu sunt publicate acum pe TAZ0O.ro
Acceseazs site-ul TAECO.ro

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-14-000-mp-in-sibiu-zona-industriala-vest-continental-de-vanzare-IDIvT z.html
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storla e Asm Yepaiwa Anunturi «  Anzambluri rezidentiale « Companii« Blog Creditare Carticca de biniste & Contul meu
€ Tnap:» 13 listd Teren de Vanzare > Sioiu (udetud » Sibiulcomunal > Sibiu > Teren industrial cu PUL str, K. Coanda - Autostraca

/ Cristina Puscas

Agants
0728 238 776

Suntinteresat de aceasts propriatate
i 3s gori sa obUn Ma multe
Informati inzints ce @ efectuz o vislie

Multumesc!

Adirdnistrolul &

Vreuu s4 gnimess oferie urmilirs

. . mesajul
Teren industrial cu PUZ, str. H. Coanda - Autostrada 763 000 €
Q S detl, Sibw 70 €/m*
l Q Salvesza Ia Favorite
Rata estimata: Avans: Pericada imprumutului: Foloseste calculatorul de
16.552 RON /una 566.528 RON (15%) 30 ani cradite
Raporteaza
Prezentare generala
— Agente mabliiara
X, Suprafata 10.900 m? 32, Tipteren teren intravilan
PALTINUL IMOBILIARE SRL
Inclinatie ere Int Siguranta ars nfor

W1 - Vi

Vizionare la distanta cere informata A Tipvanzator agentie f"*
3

%
I/

Descriere anunt

0769 054 454
AMPLASAMENT: Terenul ia coborares de pe Centurs Sibiu in zona Henry Coande, 0 zond cu activitati economice B-dul Mihai Viteazu rr. 20 Bl. P16, Szara
in plina dezvoltare, cu acces facil catre autostrada. A E13)®, Ap. 1. Sibiu Sibly (ocaliate)

DESCRIERE: Parcela are o suprafata de 10.900 mp beneficiaza de PUZ, 20n3 cu caracer industrial (S=P+3+M), POT

70%, deschidere la 2 drumuri { 60 m respectiv 114 m) si utilitati in vecinatate. Proprietatea se poate vinde si
dezmembrata in dous parcele

ALTE DETALILTerenu! €518 0 Oportunitate de investitie find foarte aproape de Autostrada, pretadil pentru hala de
productie, service auto, depozit.

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-industrial-cu-puz-str-h-coanda-autostrada-1Dg2mZ.html
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storia &

Lartoxen

« inapcila ksl I Terer 83 Vanzars * Sivufuceml) * SRiufcomunal ¥ Sibi » Taren 7000 mo Zona Peugeos - Ford - Mercades Seimbdar Stk

Teren 7000 mp Zona Peugeot - Ford - Mercedes Selimbar Sibiu

Q Sibiu fjudet), Sibia, SR fuder), Silic, Sibis (ude
Fale walctiala Avar
15.222 RON Jluns 519.750 RON (15%)
Prezentare generala
A, Suprafata 7.000 m?

Descriere

700 000 €

100 O'mi®

Peticaca mprumutubs
30 ani

. Tipreren

Folgzaste calculatorul on
credre

teren intraviian

o

\\ lordache Robert
~ | Awerte

0745 £33 772

D

Sunt Inceresac ce aceasss propriesace
25000 23 cbun mal muke

narse de 3 efectya o Wzxe
Yulmesc!

nforms

aly ' Coaiit N surSC O

Onine Secvices SR L (Stocamel =i

L e
[ Q Satverras ls Favonee ]
llaporteazs

Aguntie imozilara

Teren 7000 mp de vinzare fn Selimbar Siviu, situat in imedizata vecinitate a reprezentantei Mercedes, Peugeot,
Ford si Trakia, cu deschidere de 35 m direct la Soseaua Sibiului, paraleld la DN1.

Terenul are destinatiz pentru constructii industriale -servicii.

Vecinatate:

- Ford

- Auta Schunn - Mercedes-Benz Sibiu

- Kober Sibiu

- Peugeot

- Trakia

Caracteristici teren:

- suprafatd 7000 mp

- deschidere la drum 35 m, lungime 200 m
- utilitati

- 8CCRs T, 300es auto

- acces usor |z Autostrads Al

- ideal reprezentantd auto Sau sROWrooM

Pret 700.000 euro

Precizati ca ati vazut oferta cu ID-ul: 36379

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-7000-mp-zona-peugeot-ford-mercedes-selimbar-sibiu-1DrjzC.html
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Oferte de inchiriere din piata — hale industriale/spatii depozitare

storia 4~

[ € Inmpoi lalista | Deparic / ale de inchiriet » Sibw (judetid| » Shiu(comuna) > Shiu roivor ? Halw 7017 mp clawa A cu 3 rampe de inchiziet in yore Vest din Sbhiu

TABOO Imebiiare
Agenpe

0369 822 822

- zn

E ﬁ m M E m ' s

' ’ , n Ty
Hala 2,017 mp clasa A cu 3 rampe de inchiriat in zona Vest din Sibiu 8050 €
". datds - ' i " ) | & Salveazala Facerite l
Prezentare generala i

v oiledld

A Suprafata CONstruits 2.200 m? T progriecate c ntorm
*» Suprafata utila 2017 m? Numar loguri de parcare
&, Suprafets teren (o) ® Sure nou PRI RDOTINES
Descriere

Hala clasa A cu o suprafata disponibila pentru inchiriere de 2.017 mp utili, din care 95 mp birouri, vestiar, grupuri
sanitare, este situata in zona Vest din Sibiu, foarte circulata cu acces direct din strada si totodata foarte facil spre
autostrada si spre toate punctele de interes ale orasului, cu o deschidere generoasa la strada, acces tir, parcari
clienti si multe alie avantaje oferite de acest imobil.

Suprafata totala: 2200 mp, din care 99 mp birouri, vestiar, grupuri sanitare

Sapa elicopterizats, rezistenta de 2.4t/ mp

Inaltime utila: 3 m zona joasa, 5.5 m zona inalta

Stalpi si grinzi beton

Inchiderea cu panouri sandwich

1 usa acces industrial 4.00 x 3.00 m cu kit pietonal

3 rampe hidraulice capacitate 6 tone, 2.70x 3.00 m

Incalzire prin sistem de aeroterme cu tubulatura textila

lluminat industrial

Alimentare electrica

Hidranti interior si exterior

Sprinklere

Contoare separate

Mivel de risc - Risc mare

Categorie de pericol la incendiu - Categorie C

Pret chirie include asigurare proprietate, impozit proprietate, servicii de securitate si paza.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO Imobiliare.

Copiaza link-ul: TABOO.ro/ref/P12752 si acceseaza direct oferta agentiel TABOO Imobiliare sau suna acum |z

numarul de telefon: 0369 B22 822
https://wwuw.storia.ro/ro/oferta/hala-2-017-mp-clasa-a-cu-3-rampe-de-inchiriat-in-zona-vest-din-sibiu-IDmoLA
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Spatiu Industrial 5500mp zona Industriala Est sermpinns 16,500 €mns

) Sibad zona Induzeny Vest - Ve narta

0316315014

Alexandra Necula

Consuftans bmoxiar

SwaRT IMORILIARE (55)

imobiliare.ro

Invastitiile in
progrietatile

Specificatii

1D AUt XE2E0835 Actualzat in 200072022
Tip imobil: Logistica Suprafata totald disponibils: 5.495mp
Suprafata totala cladiri: 5.495mp
Nr. locuri parcare: 1
ALTE DETALI

Smart Imobilizre ofera spre inchiriere spatiu industrial cu
suprafata de S500mp situat in zona Industrial Est

Avand o suprafata de 5500mp utili si aproximativ Bminaltime,
spatiul este pretabil pentru orice activitate industrisla
(productie/depozitare). amenajat cu podea din beton
clicopterizat, usa sectionala industriala 4x6m, ferestre pentru

iluminat natural.

Toate utilitatile, contorizari individuale.

-apasicanalizare.

-U220V.380V.

-gaze si centrala termica cu incalzire cu ventiloconvectoare |a
hala si calorifere la birouri.

-luminatoare pe acoperis

Ininterior halei sunt amenajate si birouri de aproximativ
100mp, grup sanitar si vestiare

Exterior are doc de incarcare, acces TIR, parcare autoturisme
si paza permanenta

Pretul de inchiriere este de Seuro/mp/luna

Precizati ca ati vazut anuntul cu ID: P2853
Suprafata construita: 8500 mp

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/industrial-vest/spatiu-industrial-de-inchiriat-
X82M140R3?lista=12507939&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3043033805



https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/industrial-vest/spatiu-industrial-de-inchiriat-X82M140R3?lista=12507939&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3043033805
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/industrial-vest/spatiu-industrial-de-inchiriat-X82M140R3?lista=12507939&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3043033805

Spatiu industrial 450mp zona Industriala Est oo 1.350 € una

SiDw, 2005 INGLST G WSt - Vazinana

e 0316316 034

Alexandra Necula

CANSITaNT IMmODGr

SMART RAOKILIARE (=

Specificatii

10 Arunit: XE2N4002 Actualzatin 20.07.2022
Tipimobil: Logistica Suprafata totald disponibila: 450 mp
Suprafata totald cladiri: 450 mp
Nr. locuri parcare:- 1
ALTE DETALI

Smart Imobiliare ofera spre inchiriere spatiu industrial cu
suprafata de 450mp situat in zona Industriala Est

Avand o suprafata de 450mp utili si aproximativ 3m inaltime,
spatiul este pretabil pentru orice activitate industriala
(productie/depozitare). amenajat cu podea din betan
elicopterizat, usa secticnala industriala 4xE&m.

Toate utilitatile, contorizari individuale.

-apa sicanalizare.

-U220V380 V.

-gaze si centrala termica cu incalzire cu ventiloconvectoare la

hala si calorifere |la birouri.

Ininterior halei sunt amenajate si birouri de aproximativ 30mp
sigrup sanitar.
Exterior are doc de incarcare, acces TIR, parcare autoturisme

si paza permanenta
Pretul de inchiriere este de 3eura/mp/iuna

Precizati ca ati vazut anuntul cu 10: P2854

Nr terase:

Nr grupuri sanitare: 0

Suprafata construita: 540 mp
https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/industrial-vest/spatiu-industrial-de-inchiriat-
X82M140R2?lista=12507939&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3043033805
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Hala Industriala zona de Est Alexandra
0 Sibiu. Sibi Necula
ibiu, Sibiu

A 8.105 EUR

E  mroaTe mesas

C) SALVEAZA ANUNTUL

Wlojumate.s.-,,

Zona Central Tip tranzactie inchiriore

P Birouri Suprafad uild (n7 2026

Agentia Smart Imobiliare va propune spre inchiriere o hala industriala in
zona de est, in suprafata totzla de 2026 mp utili.

SPECIFICATII TEHMICE:

Sapa elicopterizata, rezistenta de 5t/mp

Inaltime utila 11,5m

Structura: stalpi si grinzi beton prefabricate, grid 12422 m

Inchiderea cu pancuri sandwich & cm

Incalzire prin sistem de tuburi radiante, temp. min. 15 grade, cu usile inchise
[lurinat industrial, corpuri 2x36W intensitate 200 |x

Alirmentare electrica: standard maxim 70kw, cu posibilitate de extindere
Hidramti imteriorn si exterior

Sprinklere, rezerve de apa, grupuri de pompare proprii

Contoare separate.

Pret chirie: 3,55 eurodmpyluna =TVA

Costuri operationale: 0,45 euro/mp/luna +TVA (include: asigurare
proprietate, impozit proprietate, servicii de securitate si paza)

Chirie totala: 4,00 eurc/mpyluna +TVA.

Exista si posibilitatea de inchiriere a3 unui modul de 1000 de mp respectiv 2,
53U a inchirierii a 4 module de 500 mp (Fiecare madul de 500 mp poate fi
dotat cu 1 usa acces industrial tip drive-in 4x4 m, cu kit pietonal)

Pertru miai multe detalii sunat la numarul de telefon atazat anurmului =i
precizati ca ati vazut oferta cu id P5891 .

https://lajumate.ro/hala-industriala-zona-de-est-14117708.html
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”
s’coria w Sre Yepaisn Anunturt - Ansamblurl rezdentiale «  Companii » Blog Creditare Cartiacs de bi
€« inaom la Bsta Depozit / Hala de inchiriat > S®iu (judel) > Sidiulcomunal > Soiu > Hala industrida tona industriala de est

40Um?
Prezentare generala
Ay Suprafata construita 4.200 m? (1 Tip proprietate Corainfarmay
"y Suprafata utila 4.000 m* @ Numar locuri de parcare 20
Suprafazs teren (m7) Cere mformatii » Stare nou
Vizionare !a distanta Cera mformani R Tipvanzator agentle
Descriere

Intermed Casa va propune spre inchiriere o hala de productie - depozitare 4000 MP | situat in ZONA
INDUSTRIALA EST. SIBIU.

Spatul dispune de utiitati sunt 3 poduri rulame de ST

SE POATE INCHIRIA 51 SUPRAFETE DE 1000 MP

PRET 4,5EURO~-TVA/ MP

DETALI LA Q767184120

Particularitati

Anui constructiei 2020

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-industriala-zona-industriala-de-est-1DrCAs

51e

Fratila Liviu

Agertie
0767 184120

20 |

Sunt interesat Jde aCeasta Propretats
=i a3 dori sa obtin mai muke

afarmatii inainte ¢ 3 efectua o vizita
Multumesc!

Aol o scestar dide e SC OLX

Criirw Services S R L (Ssoriaimai mat

. Vresu sa prmese oferie wurilaee

18000 €

[ Q© Salveaza la Favorite

Raporteaza

Agentie imobiliara

Intormed Casa

o e—

0786920787

Str Reanes nr 6, Sibi, Siblu (lecalitate)
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Cladire Industriala zona Garli virmpiia 6.800 € riuna

Ecw Tonatazaret Vel hartd

0316315014

Apoeazdacum

} —tpe

Alexandra Necula

- z\l Conmdtant imctiar

-~
P

EMART MOBILIARS (

Specificatii

10 Anunt: XE2N408C Actualzatin 29.07.2022

Tipimokil: Logistica Suprafata totala disponibila: 1.600 mp
Suprafata totala cladin: 1.600 mp
Nr. locuri parcare: 1

ALTE DETALII

Smart Imobiliare ofera spre inchiriere cladire industriala
situata in zona Garii. Avand o suprafata de 1600mp utili, spatiul
este compartimentat astfel: parter+ 2 etaje. acestea pot
folosite pentru productie, depozitare sau birowr, imobilul fiind
dotat cu lift industrial cu acces la fiecare eta], acces auto,
fiecare eta) are grup sanitar. spatiu pentru birou, vestiar .
Spatiul total se poate compartimenta dupa preferintele
chiriasului, acesta dispune de contorizarea utilitatilor separat
Spatiul dispune de locuri de parcare (10-20 locuri parcare) si
paza 2447

Pretul de inchiriere este de 3euro/mp/iuna

Precizati ca ati vazut anuntul cu ID- P2658 .

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/sibiu/lazaret/spatiu-industrial-de-inchiriat-
X82M140RC?lista=12507939&listing=1&pagina=lista&imoidviz=3043033805
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storia &

infarmadi imaiNte de 3 efCua 0 WIka.
Mustumese

Hala - 1215 mp, din care 76 mp birouri - Zona Industriala Vest 4253€

L t i i Z fala Ve Sibba [ Sib 3Um* ‘

O Swbowazela Fuvonite ]

Prezentare ganerala
Rapactears

K, Suprafaca consruts 1458 m? Tip propriesare Corw int
" Suprafaca utila 1295 m? Numar [ocuri de Pafcare  Cernir
Descriere

Wa propunem spre inchiriere o hala spatiu industrial, pretabila pentru disteibutie si depozitare cu acces usor
catre autostrada Al. Spatiul are o suprafata de 1215 mp, din care 76 mp reprezinta birouri si grupuri sanitare.
Dizpune de trei rampe pentru acces TIR.

Spatiul este autorizat I5U.

Descriere sl amenajare:

- structura si coloane cu structura metalica

- ziduri despartitoare din panouri sandwich

- inaltime utila 6 m

- pardoseala - beton elicopterizat cu o rezistenta de pana 1a 2 tone mp
- usa industriala cu sistem automat

- Usa acces pietonal

- rampa incarcare

- 76 mp birouri amenajate si grupuri sanitare

- incalzire prin tuburi radiante pe gaz

- posibilitate de creare diviziuni extra precurn: birouri, sala de sedinte, vestiare, toalete, dusuri, cantina, bucatarie

Descrierea locatiei- parc industrial:

- dotare cu hidranti exteriori si interiori

- dotare cu bazin rezerva apa

- parcare amenajata (pavele beton), imprejmuita

- acces TIR

- contorizare separata pentru fiecare client in parte
- autorizatie 15U

- paza si supraveghere video exterioara

La acest pret se adauga TVA (costuri operationale incluse).

Costurile operationgle reprezinta: sutorizare din punct de vedere 15U, hidranti interiori si exteriori, paza,
supraveghere video exterioara, prevenirea incendii, reparatii si intretinere drumuri interioare, iluminat exterior,
curatenie exteriodra, managementul proprietatii, deszaperzire etc.

Durata contract: minim 5 ani
Garantie: 3 luni de chirig, platibila in termen de 15 zile de la semnarea contractului

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-1215-mp-din-care-76-mp-birouri-zona-industriala-vest-1DtekH
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storia b Cothp . ul mey Adauga anunt

¢ Inapoila cautare * Spatiu Comercial de inchiriat *  Sibiu (judetul) * Sibiu {comuna) + Sibiu *  Hala 80D mp de inchiriat in Sibiu

zona Turnisor

Hala 800 mp de inchiriat in Sibiu zona Turnisor 3 200 € /tuna
Q Sibiu (juder), Sibiu e

Badila Carmen
0771039525

Numele Tau *
C-mail *

Bl | Numarul teu de relefo

Sunt Interesat de aceasta proprietate sl
as darl sa obtin mal muite informatil
Inainse de a efectua o vizita. Multumesd

Adméristratorul acestor date este SC 0L
Online Senvices SR L {Storiaymat mudt

Vreau sa primesc oferte similare

Trimite mesajul

| O Salvears la Favorite ‘

Prezentare generala M Raporteaza

Suprafata construita (m?): 900 m? Suprafata utila (m?): 800 Suprafata teren (m?): 1 000 m?

Descriere anunt

Spatiu industrial 300 mp de inchiriat in Sibiu, zona Turnisor. Hala este construita din caramida, are 2 intrari, magazie,
birou si grup social. inaltimea din interior este de 6 m si are 2 porti de intrare. Zona este usor accesibila din orice
parte a orasului dar si de pe Centura Ocolitoare a Sbiului. Spatiul dispune de curent trifazic si rampa tir. In interiorul
halei se mai afia o constructie care poate fi utulizata ca si birou sau camera friorifica, Se inchiriaza |a pretul de 3200
euro.

https://www.storia.ro/oferta/hala-800-mp-de-inchiriat-in-sibiu-zona-turnisor-IDhg4j.html
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Adauga anunt

Matei Antonina
Agentie
0772 153 050

+40

Sunt interesat de aceasia proprietate
<i a¢ dori <a obtin mai multe
informati inainte de a efectua o
vizita. Multlumesc!

120 /2000
Admirastratons acestor date osto S.C. 04X

Online Services SR.L (Storia)mal mult

|__| Vreau sa primesc oferte simiare

Hala industriala - 1000 mp, teren 2600 mp - Viile Sibiului

Q Sibiu (judet), Viile Sibiului

l Q Salveaza la Favorite l
Prezentare generala
Suprafata construita (m?): 1200 m? Suprafata utiia (m?): 1000 Stare: utilizat Raporteaza

Anul constructiei: 2000

Descriere anunt

Va propunem spre inchiriere un spatiu industrial, cu o suprafata utila de 1000 mp, amplasat in zona Viile Sibiului.

Acest spatiu comercial de inchiriat in Sibiu este dispus pe doua nivele. Parterul este compus dintr-un hol de
acces, 3 bai, 6 incaperi compartimentate si 0 incapere de tip open space.
Etajul este compus din 5 incaperi compartimentate, o baie si o incapere de tip open space.

Imobilul dispune de un teren de 2600 mp. Acesta beneficiaza de toate utilitatile necesare si este util
compartimentat. Cauté cadourl

Avantaje:

-zona buna, cu acces facil inspre autostrada
- util compartmentat

- finisat Ia cheie

- suficient spatiu pentru depozitare

- statie de autobuz in apropriere

- teren 2600 mp

- disponibil imediat

Se percepe ca si garantie valoarea unei chirii.

ID intern: 10683.

e R e e e T

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-industriala-1000-mp-teren-2600-mp-viile-sibiului-IDngwG.htm|#7a9eb4b45d
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Hala 500mp+ birouri 250mp+ teren de ) lleana Viad
2500mp zona Viile Sibiul

Q Sibiu, Sibiu

2.400 EUR L 0771017102

B trvaTe Mesas

I I |
m

) SALVEAZA ANUNTUL

Zona Central  Tip tranzactie inchiriere

Tip Industrial  Suprafata wiild (m?)

Agentia Smart Imobiliare va propune spre inchiriere o hala de 500mp+
spatiu birouri de 250mp utili si teren de 2500mp in zona Viile Sibiului. Hala
are o inaltime de 4,2m, intrare de pe doua parti, dotata cu usi culisante si
hala este incalzita. Hala mai beneficiaza de un spatiu birouri de aproximativ
250mp si un teren de 2500mp . Hala se va preda cum este prezentata in
fotografiile de prezentare, cu reparatiile necesare daca este cazul. Va rog
precizati ca ati vazut oferta cu id :P11574

https://lajumate.ro/hala-500mp-birouri-250mp-teren-de-2500mp-zona-viile-sibiul-14347112.html
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# lnapoi L livta
Stingu Andrel
Azentie
07239457

Surs

TATANAT Cm ATRATES DrOSC etete

. ar A ohhin mai e
néormani inainte oe 8 efectus o vizne

Nuzumesd

Ouline Sornitss S8 1 S

Veties 32 prrviese clesie umiare

Trimite mesapd

Spatiu comercial -1000 mp, depozit + 1000 mp curte- Industrial Vest 3000¢€
Q wih Seracia Turde I6m?
| O Salveasa ls Favonte I
Prezentare generala R
oportenzs
Ay Suprafata usila 1,000 m? &, Suprafata constulta 1,100 m? I .
Tip propriecate Suprafata teren ms) cece snformar
A Stare utllizat A Tipvanraor agcntle o MANA DE AEI‘UT:RA?'
Numar Iocuri de parcare  cere intormat B Anul consructe 1990 ~ ~

Descriere anunt

Agentia Imabiliara Mew Conceprt Living ofera spre inchiriere un spatiu comercial, amplasat in zona Zona
Industriala Vest - 5ibiu, reper Arabesque.

Acest spatiu comercial de inchiriat in 5ibiu are 4 camere, o baie si 2 chicinete. Imobilul beneficiaza de 2 centrale
termice, una pentru birouri si una pentru hala.

Suprafata utila este de 1000 mp si curtea libera de 1000 mp. Renaovat in 2020.

Avaniaje:

- zona buna, cu vad, aproape de punctele de zona industrigla de V si autostrada
- OpEn space compartimentat

- 8CCes auto & acces tir

- recent renovat, mobilar, utilat, dotat

- gcces din strada principala

- ideal ca si spatiu de depozitare

Acest spatiu comercial este pretabil pentru hala productie, depozit, reprezentants, birouri avand toate utilitatile
trase.

Imaobilul de inchiriat se va preda la stadiul de finizat la cheie, disponibil de indata.

Acest spatiu comercial beneficiaza de locuri de parcare in curte.

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-1000-mp-depozit-1000-mp-curte-industrial-vest-DoW4r.html
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Yxpaiun Anunturi ~ Ansambluri rezidentiale - Companii - Blog Creditare Carticica de biniste & Contul meu

Lucian Tarchila
Agentie
0758 962 392

Suntinteresat de aceasts propristate
si as dori sa obtin mai multe

nformatii inainte de 3 efectua o vizita.
Multumesc!

Adiministratooul acestor date este S.C

Online Services SR.L (Storiaknai muit

Vreau 53 primesc olerte similace

Hala depozitare/productie 500 mp de inchiriat, zona Turnisor Sibiu 2250 €
Q Sibiu (judet), Terezian, Sibiu (judet), Sibiu, Sibiu (jude: 4€/m?
[ Q Salveaza la Favorite ]
Prezentare generala
7 2 z Raporteaza

Ry Suprafata construita 600 m? 1 Tip proprietate Cere informati
"y Suprafata utila 500 m? Numar locuri de parcare Cere informati

Suprafata teren (m?) Cere informatii » Stare nou

Agentiz imobiliara
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie Oglan imobiliare

0740 090 466

Sibiu, Sibiu {localitate)

Inchiriem hala 500 mp Sibiu, zona Trunisor. Aceasta este pretabiia pentru depozitare marfuri dar si productie.
-Curte Asfaltata cu acces securizat.

-Acces Tir 2 intrari

-Urtilitati

Anexa 74 mp.

Pret:45emp+tva

Tel: 0758.962.392 - Lucian

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-depozitare-productie-500-mp-de-inchiriat-zona-turnisor-sibiu-IDpKbo
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°
storla & Ona Y H# Anunturi- Ansambluri rezidentiale - Companii~ Blog Creditare Carticica de biniste S, Contul meu

& Inapoilalista Depozit / Halz de inchiriat » Sibiu (judetul) » Sibiu (comuna) > Sibiu » Terezian » Hala Industrizla Piata Cluj Sibiu

Fratila Liviu
Agentie
0767 184120

= +40

Sunt interesat de aceasta propnetate si
— S — - as dori 53 obtin mai multe informatii
inzinte de 3 efectus o vizita. Multumesc!

120 / 2000
Administratont acestor aate 2gte S.C.OLX
Onling Services S R.L. (Storla)mal mult

Vreau 2a primesc ofarte simliare

Hala Industriala Piata Cluj Sibiu 3700¢€

Q Sibiu (judet). Terezian, Sibiu (judet), Sibiu, Sibiu (judet} 2€m*
[ & Salveaza la Favorite ]
Prezentare generala
2 A : 2 Raporteaza

Ry Suprafata construita 2.200 m? M Tip proprietate industrial
"y Suprafata utila 1877 m* Numar locuri de parcare  Cere informatil
Ry Suprafata teren (m?) 1.000 m? . Stare Cere informati

Agentie imebiliara

Vizionare la distanta Cere informati A Tip vanzator agentie e
N — e

Descriere
Intermed casa va propune spre inchiriere o hala industriala in suprafata de 1877 mp la pretul de 2 euro /mp. situata in 0786 920 787

zona PIATA CLUJ - SIBIU
Hala dispune de utilitati - energie electrica 280kw

Inaltimea halei este de 5 m | detalii la 0767 184 120

Str Rennes nr 8, Sibiu, Sibiu (locslitate)

Particularitati

Anul constructiei 1980
https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-industriala-piata-cluj-sibiu-IDpFF5
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” .
scorla e A Yepainn Anuntun «  Ansambiuri rezidentisle -
€ inapoilafists | Deporit/ Hals de inchiriat > Sibiu udetull * Sbulcomunal > Sibiu * Tora Industriala Es; > Halaindusteiala de inchirias in Broscars Sibiu langs EB1 5is

TABOO Imobiliare
Agentie

0369 822822

SUnt Nteresat e ACeasta Droprietate
= as don =2 000N ma muke
Afrmati irainte de & sfeciua o virita

Muloamasc!

l , ' Onine Senvees SEL (Starisima it
G i :
l Visau s prnme Glerie vmiluw
>

Hala industriala de inchiriat in Broscarie Sibiu langa E81 si A1 1272€
L det), Soiu, S ot), S:odu, S Z¢Umt
[ © Salveaza la Favente I
Prezentare generala
Raporteazs
" Suprafata construita 61T m’ Tip proprietate
%y Suprefats utla 509 m?* Numar locuri de parcare Corelnforms
Descriere

Hala industriala de inchiriat cu suprafata de 509 mp utili formata din 477 mp de hala si 32 mp cladire de birouri
mp pretabila pentru depozitare sau productie.

Este situata langa iesirea la E81 in Broscarie Sibiu, cu acces facil |a iesirea autostrazii A1, in zona Industriala Vest
din 5ioiu.
Ca =i utilitati dispune de apa, canalizare, gaz, curent elecric wifazic si monofazic.

Hala este dotata cu: pardosesla si usi industriale, pereti din panou sandwich, birouri amenajate si incalzite si un
Erup sanitar.

Hala are iluminat conform normelor, ventilatie, distributie electrica monofazica sau trifazica, izolatie termica,
utilitati contorizate separat, autorizatie 15U [ categorie C, detectie, trape fum, usi evacuare, hidrant interior si
exterior ), supraveghere video exterioara, 4cces tir, parcare exterioara betonata.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO Imaobiliare.
Copiaza link-ul: TABOO.ro/ref/P15781 si acceseaza direct oferta agentiel TABOO Imobiliare sau suna acum |z
numarul de telefon: 0369 822 822

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-industriala-de-inchiriat-in-broscarie-sibiu-langa-e81-si-al-1Dtz4m
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L ]
Si.orla Anunturi~ Ansambluri rezidentiale - Companii~ Blog Creditare Carticica de biniste & Contul meu Adauga anunt

¢ Inapoila cautare Depozit/Hala de inchiriat » Sibiu (judetul) > Sibiu (comuna) > Sibiu > Lazaret > Hala 324 mp de inchiriat in Sibiu zona Lazaret =
4 »

Hala 324 mp de inchiriat in Sibiu zona Lazaret 1200 €

3&/m?

@ TABOO Imobiliare
0755 638 518

SB[ VT T e—

M Raporteazas
Prezentare generala
Suprafata construita (m?): 388 m? Suprafata utila (m?): 324.00 Suprafata teren (m3): 50 m?
Anul constructiei: 1980

Agentie imobiliara

TABOO.ro
Descriere anunt
L
TABOO Imobiliare va ofera spre inchiriere o hala industriaia in zona Lazaret din Sibiu, hala construita in anul OTA”BQQP
1980, avand un regim de inaltime cota minima 4,90 metri si cota maxima 6,30 metri.
Hala dispune de o suprafata utila de 324 mp, cu o lungime de 27 m si o latime de 12 m, avand structurs bazata 0785 822 822

pe stalpi si grinzi de beton, inchiderea facandu-se cu panouri tip sandwish fiind compuse din tabla zincata la
exterior, tabla zincata la interior si intre ele izolatie cu vata bazaltica de 5 mm. In hala sunt amenajate 2 spatii
pentru birouri a cate 10 mp fiecare, beneficiind de sistem de izolatie cu polistiren de 5 mm si un grup sanitar.
Dispune de urmatoarele utilitati: geamuri termopan, usa acces auto de 6 x 4 metri, curent electric trifazat, apa si SR inaNe. rersee
canalizare, acces auto pana la 12 t, cale de acces betonata, sistem de iluminare ( lampi, lumina naturala ), 4 locuri

de parcare.

Pozitia si dimensiunea halei sunt ideale pentru desfasurarea unor activitati pentru depozitare, productie, spatiu

de birouri, hub.

Sos. Alba lulia Nr.83, Sibiu. Sibiu
(localitate)

Pretul la aceasta proprietate COD Oferta / ID : P12682 este de 1.200€.

Pentru mai muite detalii si pentru a programa o vizionare cat mai repede suna-ma acum la 0755.638.518 sau
0785.822.822

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-324-mp-de-inchiriat-in-sibiu-zona-lazaret-lDmjho.html#7a9eb4b45d
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Hala metalica pretabila service auto 643
mp de inchiriat Sib
Q Sibiu, Sibiu

: 1.300 EUR

Zona Lazaret  Tip tranzactie Inchiriere

— |

o

Industrial  Suprafats utild (m?) 643

v/ Nuinciude TVA

Caracteristici: Hala pretabila 25 de ani
service auto, productie, spatiu D arantie °
birouri, cu o suprafata utila de 643 9
mp cu acces auto, de inchiriat in Sibiu, cladire construita in anul 1989, ce
beneficiaza de contorizare si intrari separate, cladire open space cu 4 zone
de acces. Poate deservi o reperezentanta auto cu un parc auto variat,
firma de curierat, o firma de distributie sau un spatiu de productie.

Avantaje: Spatiul poate fi compartimentat dupa nevoile chiriasului si este
pretabil pentru diferite activitati. Acesta detine numeroase imbunatatiri cum
ar fi- acces auto, curent, porti metalice.

Beneficii: Zona in care se afla aceasta hala este una de maxim interes pe
piata imobiliara, in imediata apropiere sunt toate punctele de interes public,
baza sportiva, hotel, restaurant, piata, statie de autobuz. Dispune de o curte
de 772 mp betonata in totalitate.

Pretul de inchiriere al acestui imobil este de 1300 euro / luna, negociabil.

Adrian Rosca

Y, 0751.885.224

SALVEAZA ANUNTUL

ﬁan/' §

CENTER

("_Shop now :

https://lajumate.ro/hala-metalica-pretabila-service-auto-643-mp-de-inchiriat-sib-9855875.html
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a
scorla & fnA Yxpaivn Anunturi ~ Ansambluri rezidentiale - Companii~ Blog Creditare Carticica de biniste & Contul meu

TABOO Imobiliare
Agentie
0369 822822

3

=20

Sunt interesat de aceasts proprietate
si as dori 53 obtin mai multe
nformatiiinainte de a efectuz o
Multumesc!

[R—— — Administratored acestor date este S.C. OLX
) Onfine Services SRL (Storiaynai mult
= > ']
|| Vreau sa primesc ofere sanilace

|
Spatiu industrial 520 mp Viile Sibiului de inchiriat 1400 €
Q Sibiu (judet), Sibiu, Sibiu (judet), Sibiu, Sibiu (judet 2€/m?

[ Q Salveaza la Favorite ]
Prezentare generala
Raporteaza

Ry Suprafata construita 600 m? ! Tip proprietate Cere informati
" Suprafata utila 520 m? # Numar locuri de parcare Cere informati
%, Suprafatateren (m?) » Stare nou hesntematitara

TABOO.ro Imobiliare

Vizionare ia distanta Cere informatii R Tip vanzator agentie

Descriere

Spatiu comercial in zona Viile Sibiului cu suprafata utila de 520 mp, complet utilat pentru a putea incepe maine
activitatea inauntru. 0369822 822
Spatiul se afla la etajul 1 al unei hale P+1 cu intrare separata si este disponibil imediat. H = 3.40 metri
Spatiul este ideal pentru activitati de productie sau pentru depozit.

Spatiul este situat in zona Viile Sibiului, avand in imediata apropiere statie de transport in comun

e ilicati jnction i rizar iu trifazic | i i
Tc?a.e UC!I;BKIIE sunt func.Uo .al§ s au Fonto. |-a. € separata. Spatiul are curent trifazic (360V), podea din saps Ve foste erista
elicopterizata, apa, canalizare si incalzire proprie.

Pe langa zona rezervata productiei, spatiul dispune de un grup sanitar functional pentru lucratori.

Totodats, spatiul dispune de 2 camere mobilate pentru activitati de birou (sale de sedints, secretariat, bucatarie
open-space) si de inca un grup sanitar. Mobilierul de birou poate fi folosit in continuare de chirias

Spatiul este doreste a fi inchiriat pe perioada lunga, durata minima de inchiriere fiind de minim 2 ani.

Sos. Alba lulia Nr.83, Sibw, Sibiu
{localitate)

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO Imobiliare.
https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-industrial-520-mp-viile-sibiului-de-inchiriat-1DKIST
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paiHvw Anunturi ~ Ansambluri rezidentiale - Companii -

Hala 570 mp Platforma betonata de inchirat in zona Turnisor din Sibiu
Qs

biu (judet), Terezian, Sibiu (judet), Sibiu, Sibiu (judet

Prezentare generala

Ry Suprafata construita 685 m? Tip proprietate Cere informat
" Suprafata utila 570 m? Numar locuri de parcare Cers informat
"y Suprafata teren (m?) 1.000 m? » Stare nou

Vizionare la distanta Cere informatii R Tip vanzator agentie

Descriere

Blog Creditare

Carticica de biniste

Hala industriala de inchiriat in zona Turnisor cu o suprafata de 570 mp utili cu o inaltime de 6 m, echipata cu o
usa industriala si 0 usa pietonala, hala dispune o piatforma betonata de 1.000 mp, care poate fi utilizata pentru

parcari auto si depozitarea exterioara a marfii.

Hala este situata intr-un complex logistic cu spatii mici si mijlocii pentru depozitari, productie si diverse afaceri.

Hala are cu 2 anexe unde cu o suprafata totala de 80 mp, unde pot fi amanajate birouri.

Imbunatatirile de care dispune aceasta hala sunt: pardoseala elicopterizata, usi si geamuri din termopan cu
tampiarie din aluminiu si PVC, usa sectionata industriala, curent trifazic. Complex industrial are supraveghere

video si paza umana.

& Contul meu

TABOO Imobiliare
Agentie

0369 822 822

+40

Sunt interesat de sceasta proprietate
si as dori sa obtin mai multe

informatii inainte de 2 efectus o vizita.
Multumesc!

Adiministratarut acestor dae este S.C

Online Services S.RL (Storiaymai mult

Vreau <a primesc oferte Smilare
Timite mesajul
l Q Salveaza la Favorite I
Raporteaza

Agentie imobiliara

TABOO.ro Imobiliare

0369 822 822

Sos. Alba lulia Nr.83, Sibiu, Sibiu
(localitate)

Vezi toate ofertele

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-570-mp-platforma-betonata-de-inchirat-in-zona-turnisor-din-sibiu-1Drfki
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€ Inapcilalista | Depork / Hala de inchirat > Stiu fjudetull » Shwlcomuns) > Sk > Oravulce jox > Sirade Rotacilos ¥ Inchirers Rale industriale - 3000 mp util

1 Octavian Buta
Agerii

0744 730 B0

Sunt ingeresat de 3ceasta prodrietate
5 a5 dof 5a O2tin Mmai m
nformatiimaints de o
Mumumesc!

Adrraciusatinsd aoming daie pce 50 OLX

Onine Servces 8L Storl

Vreas & prmisic et sendae
g . Teimmite musajul

Inchiriere hale industriale - 3000 mp utili 13200 € —
Q Siblu YJucar). Strads Rotarfior null Sy (Judet) Orasul de Jos. Siblu (judec). Siblu aUm#

[ D Salveaza Ia Faverite l
Prezentare generala

Raporwaza

"y Suprefata construza 3.600 m* (3 Tip propristate Curw informa
" Suprafata utila 3.000 m? o NumMSr locuri de parcare  Cers informot

Descriere

Cauti o expansiune in domeniul industrial sau logistic?

Iti oferim spre inchiriere, aproape de centru arasului, 3 hale industriale cu o suprafata utila de 3000Mp, situate pe
3 niveluri. Fiecare din acestea au instalatie electrica trifazica, iluminat prin necane si centrala proprie cu
termosuflante.

Alte caracteristici:

- Grup sanitar pe fiecare nivel;

- Lift de marfa;

- Scari interioare;

- Acces lagistic in interiorul curtii;

- Qptiuni compartimentare spatii mai mici.

Fretul este negociabil si se poate discuta si inchirierea separata a fiecarei hale.

Agentia nu detine informatiile privind performanta energetica a imobilului, aceasta informand asupra necesitatii
si legalitatii certificatului energetic. Comunicarea datelor cuprinse in Certificatul Energetic al imobilului ramane in
sarcing proprietarului.

Daca esti in cautarea unor astfel de spatii, programeaza o vizionare!

WVAUNT ID: 37737
https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriere-hale-industriale-3000-mp-utili-IDtmE3
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Anunturi -  Ansamb entiale -« Companii - Blog Creditare Cart @ biniste

€ inapotla lista Oepozt/ Hala ce inchinat > Sibiu (udetud 2 Sibu(comuna) > S > Hale 5 5pani de dirour de inchiniat, In zona C5ies Surs M

/T\| Stefan Nicolae

'(_y Azente
0753 202554

=40

Unt interesat de aceasta proprietate
i 53 005N M3l mulks

nformati inainte ce a efectua o vizta
Multumesc!

wown

Hale si spatii de birouri de inchiriat, in zona Calea Surii Mici 4500 €
Q Sibiu judst). Sibiu, Sibi ot), Sebiu, Sibiu (udot I¢/m?
[ Q@ Salveazala Favorite J
Prezentare generala
Raporteaza
" Suprafata construita 1.800 m* 3 Tip proprietate industrial
v Suprafata utila 1.500 m* Numar locuri de parcare  Cereind
K, Suprafatateren (m?) 10.500 m? N Stare utllizat Auwis Imobias
AS Imob
Vizlonare i2 distanta ace intormati R Tipvanzator agentle
0755110 8%0

Striluptedl nr 38, ap 2. SIDiy, SHIv
(ocalizaze)

Se incniriaza hale si spatiu de birouri in zona Calea Surii Mic, in suprafata utila de 1500 mp si 10.500 mp de teren.
Spatille au fost permanent inchinate, se predau I3 chele

Pt mal multe detalil 1a tel; 0753 802 554
Pret: 4300 euro/luna

https://www.storia.ro/ro/oferta/hale-si-spatii-de-birouri-de-inchiriat-in-zona-calea-surii-mici-IDgwhR
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Hn Anunturi ~ Ansambluri rezidentiale « Companii~ Blog Creditare Carticica de biniste 2 Contul meu

TABOO Imobiliare
Agentie

0369 822822

Sunt interesat de aceasta proprietate
si as dori sa obtin mai multe

nformatii inainte de 3 efectua o vizita
Multumesc!

Adrmnistratorul acestor date este S.C OLX

Online Services SRL (Storiakmai mult
Vreau sa prienesc olerte similare
Q Sibiu (judet), Lazaret. Sibiu (judet], Sibiu, Sibiu (judet 4€/m?
l Q Salveaza la Favorite I
Prezentare generala
Raporteaza
Ry Suprafata utila 432 m? Ry Suprafata construita 518 m?
Tip proprietate Cere informatii "y Suprafata teren (m?) 350 m?
> Stare nou A Tip vanzator agentie
Agentie imobiliara
Numar locuri de parcare Cere informatii ¥ Anul constructiei 1980 TABOO.ro Imobiliare
Vizionare I distanta Cere informatii Orientare Cere informati

Descriere

Hala industriala de inchiriat in zona Industriala Est, in Lazaret Sibiu. Hala a fost construita in anul 1980 pe un 0369822 822

singur nivel, dispune de o suprafata utila de 432 mp si o inaltime de 4 metri, cu structura din beton, iar curtea

libera masoara o suprafata de 350 mp, betonata si pavata. Sos. Alba lulia Nr.83, Sibiu, Sibiu
Accesul in hala este asigurat de o poarta sectionala din panouri sandwich de 3,60 m x 3,60 m care are (localitaze)

incorporata o usa pietonala.
Imobilul detine un corp administrativ cu suprafata de 57 mp amenajat pentru birouri.

Dispune de toate utilitatile, acces auto, acces tir, drum asfaltat, sistem de iluminare ( lampi, spoturi, lumina
naturala ).

Pozitia si dimensiunea halei sunt ideale pentru desfasurarea unor activitati pentru depozitare, productie, spatiu
de birouri, hub.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO Imobiliare.
https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-industriala-de-inchiriat-518-mp-lazaret-sibiu-cu-parcare-350-mp-1DrLRI.html
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Oferte de inchiriere din piata — spatii administrative / birouri

Cladire birouri - 900 mp, P+1, zona Calea Poplacii 5500 €
Q st Sibiiu, Sibiiu (e, Sibiu, Siiu Guoe & G
Prezentare generala

" Suprefats construite ) Cere Infarmat

"y Suprafsta utia(m®) 900 m* Stare Corw anfarmat

B Numarns de camere 10 sau mal multe & Compammentare decomandat

@ Tippropristate spatiu compartimen... | Anul constructie Cerw informata
Descriere

Se ofera spre inchiriere spatiu birouri in zona Calea Poplacii, strada P-ta Talmaciu, 5ibiu.

Dispune de o suprafata de aprox 500 mp.

Sibiu
Agemis
0722 706 030

w2l | J J . ,

Sunt mtecenet de aoesata propoietace
D A% COC1 3 OOTIN MAI M te
nfgrmats inainte de a afectus o vioita
Multymeszc

Actemutansrd acksior U ssle S.C O
Lyve Servicms SRL Srariabnai

WasU &3 pranic clera vrdary

I QO Salveaza b Favonee ]

Raponea

ARerte molilas
Sidu

0722 706 050

Corpul dispune de o suprafata de 451 mp pe nivel, cu structura P + Et, in prezent sunt birouri - spatiu

administrativ.

Conform PUG Sibiu, atat terenul cat si constructiile se incadreaza in Cc - centru de cartier cu functiuni admise:

comert si altele.

Spatiile pot fi amenajate in functie de cerintele si activitatea desfasurata de fiecare clientin parte, avand structura
pe cadre, spatiul poate fi recompartimentat, 8 se vedea releveurile pentru configurarea deja existenta.

Fretabil pentru birguri, showroom, reprezentanta, cabinete medicale, call-center, IT, spatiu productie, sport,

fitness sau orice alta activitate favorizata de pozitia si suprafata spatiului.
Pretul de inchiriere este - 5 500 eur /luna + TVA

Se ofera spre inchiriere cu O % Comision - Direct proprietar

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-birouri-900-mp-p-1-zona-calea-poplacii-IDsvKZ.html
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storia it Ao oAl . € Blog Gracsiars - Cariscic e hiriase:

0774657233

wiallw alvaile Do wiale
abtin m
AUl inante ds aefetiva cviza

dor

~
nfor

Multumesc!

Weau s grmies: clere weidye

. ki | ————
Spatiu industrial si birouri - 1226 mp - viile Sibiului 6000 €
= udetl, Sibiu, S wil S Sibsiu (ude al/m?

l 2 Salveaza by Faverrte l
Prezentare generala
Raporteazs
R, Suprafaca utila 1.226 m? %y Supratata construfta 1.400 m?
T P propnecate - rmal Supratata teren (m-) wre miorm

» Swre utibizat & Tipvanzator agentie 4 i o
Descriere

Agentia Imobiliara New Concept Living ofera spre inchiriere un spatiu industrial, amplasat in Viile Sibiului - Sibiu.

Acest spatiu industrial de inchiriat in 5ibiu este pretabil pentru birouri, nala depozitare 5au ComMert.
Spatiul cu o suprafata de 1226 mp este situat in zona industriala de nord, zona Viile Sibiului, accesul fiind
deosebit de facil atat dinspre autostrada cat si dinspre centrul orasului.

Suprafata totala de 1226 mp este distribuita astfel :
Farter :

- Depozit in suprafata de 448 mp

- Hol si grupuri sociale in suprafate de 54 mp

Etaj :

- Depozit in suprafata de 320 mp

- Hol si grupuri sociale in suprafata de 54 mp
- Birouwri in suprafata de 150 mp

De asemenea, exista o magazie anexa aflata langa cladirea principala si are o suprafata de 150 mp.

Avantaje spatiu industrial de inchiriatin Sibiu:

- Zona buna, aprope de autostrada

- open space compartimentat

- finisat la cheie

- ACCes nerestrictionat pentru aprovizionare =i acces TIR
- dotat cu toate utilitatile, inclusiv paza

Acest spatiu industrial este pretabil pentru depozitare si prelucrare.
Imobilul de inchiriat se va preda la stadiul de finisat la cheie si beneficiaza si de 6 locuri de parcare in curte.

Se percepe ca si garantie valoarea unei chirii

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-industrial-si-birouri-1226-mp-viile-sibiului-IDgVtJ.html
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-
scor[a Anunturl - Ansamblun rezdantiale - Companil I, Creciar Carticka de binisze 2 Contul meu Adauga anunt

< Inapoila cautare Broy ge inghiqas > Sitio Judetyll > S (comuna) » Sitiu » Dumbrayii » Cladire birouti 300mp= curte 300mp 2ona Parcul Sub Arin

Cladire birouri 500mp+ curte 300mp zona Parcul Sub Arini 3500 €

Q@ Sbiu ucer) Dumbran TUme

4 Alsxanara Neculs
1 0770620 432

M TS e AL (MO L

Adesnisirieon) acesior date st S.C OLX

Online Services SRLL. (Stariajmai mult

Vreau sa primesc oo ie sendere

m™ Saportsaza

Prezentare generala
Suprafata constryita () 300 m? Suprafata utila () 499 Anul constructien 1980
Ewmp- 0 Numarul total de etaje: 2

Agente imobiara

SMART IMOB TEAM
Descriere anunt
0369 440 536
Smart Imobiliare ofera spre inchinere ciadire de biroun cu suprafata de S00mp« curte de 300mp, sructurat
D<-P-E+M in 2ona Parcului Sub Arini. Calea Dumbravi 4, Sitlu, Sibu
focsizats)
Va prepunem spre inchiriere un imobil pretatil pentru erice activitate birau, call center, cinica medicala, beauty Vesi toate cforele

center, sediu de firma, dar si pentru locuit, cladirea principaia fiind completata de anexa cu 2 dormitoare, living,
bucatarie si baie.

Prin pozitia si conceptia 3, cladirea, In suprafata construita de 500 mp la care se 30auga curtes, confera spatiul
ides! pentru desfasurares activitatilor de orice profil, fie economic, administrativ, comert online, sau servicii

Cladirea dispune de

climatcare

retes de telefonie (interna si internationala)
reces interna

conexiune Internes cu fibra optica

sistem supraveghere video

https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-birouri-500mp-curte-300mp-zona-parcul-sub-arini-IDo1U8.html
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mpanil - Bleg Creditare  Corticica de binkste 8 Contd mew

i € inapcila lista | Birow de inchiset > Skiu(ueetsll » Stiulcomural > Skiu > Oraws de jos > Strada Vogutericr * Spatiu de bincuri - rurse de 400 mp - romie centrals

Raduca Liviu
Agemi
0753 820 263

Spatiu de birouri - curte de 400 mp - zona centrala

Zoooh e oy . e : iy [ Q Salveazala Faverite l
Prezentare generala
Rapoctedtd
" Suprofete construite 600 m* Eta Cery informa
"v Suprafata utila (m3) 500 m? A Stre renovat
B Numarul de camere 10 sau mail multe & Compertimantare decomandat Agenda imobliara

Descriere

a oferim spre inchiriere in Sibiu spatiu de birouri, situat intr-o Zona centrala, reper Colegiul tehnic
Independenta, avand o suprafata utila de 500 mp.
Spatiul se afla la etajul 1, cladirea avand ca structura parterul + 1 etaj.

Acest spatiu este compartimentat in 10 camere, 2 bai si o curte de gproximativ 400 mp.

Suprafata totala construita 600 mp, utila 500 mp si teren. Imobilul are curtes libera de aproximativ 400 mp cu 15
locuri de parcare.
Cladirea are structura din caramida cu plansee din beton armat. A fost renovat in anul 2072,

Dotari:

- acoperis din tigla

- centrala pe gaz cu calorifere din otel
- ferestre cu geam termopan

- plansee din beton armat

- podele din parchet gresie

- structura cladirii din caramida.

- spatiul este partial maobilat.

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-de-birouri-curte-de-400-mp-zona-centrala-IDivxd.html
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1 Anunturi ~ Ansamblurirezidentiale - Companii~ Blog Creditare Carticica de biniste & Contul meu

€ inapoi la lista Birou de inchiriat > Sibiu (judetul) > Sibiu (comuna) 2> Sibiu ? Spatiu Birouri zona Industriala Est Sibiu

4 Fratila Liviu
Agente
0767 184120

+40

Suntintereszat de aceasts propretate
si as dori 53 obtin mai muite
informatii inainte de a efectua o vizita.
Multumesc!

| Vreau sa primest oferte similare

Spatiu Birouri zona Industriala Est Sibiu 4900 €

Q Sibiu (judet), Sibiu, Sibiu (judet}, Sibiu, Sibiu {judet) 6 €/m?
l Q Salveaza la Favorite ]
Prezentare generala
. . Raporteaza
% Suprafata construita 800 m? Eta] cers informati
"y Suprafata utila (m?) 700 m? » Stare utilizat
B Numarul de camere 10 sau mai muite B Compartimentare decomandat
Agentie imobiliara
Tip proprietate cere informatii Anul constructiei cere informati g
Vizionare la distanta cere informatii v Numar locuri de parcare  cere informati
"0 c—cans
0786 920 787

Descriere anunt

Str Rennes nr 6, Sibiu, Sibiu (localitate)

Intermed Case Companie Imobiliara va propune spre inchiriere spatii de birouri in suprafata de700 mp, in zona

industriala de est a SIBIULUI , la 700 ml de autostrada SIBIU- DEVA
PRETUL este 7 euro cu utilitatile incluse
.Pt detslii si vizionari va asteptam Ia tel 0767184120.

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-birouri-zona-industriala-est-sibiu-1Dp50F.html
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°
storlq Anunturi ~ Ansambluri rezidentiale - Companii- Blog Creditare Carticica de biniste & Contul meu Adauga anunt

€ Inapoila lista Birou de inchiriat > Sibiu (udetul} > Sibiu (comuna) > Sibiu > Turnisor > Spatiu birouri 720 mp zona Turnisor

Spatiu birouri 720 mp zona Turnisor

A8 lleana Viad

'\h) Agentie

0771017 102

ces SRL (Storiaimai mult

Q Sibit et), Turnisor l

 Salveaza la Favorite

Prezentare generala
Suprafata construita (m?): 864 m? Suprafata utila (m3): 720 Suprafata teren (m?): 100 m?
Anul constructiei: 2000 Numarul total de etaje: 2

Descriere anunt

Smart Imobiliare va propune spre inchiriere o cladire cu 22 birouri situat in zona Turnisor.

Cladirea este structurata pe 4 nivele D+P+2 si are acces intr-o curte interioara de aproximativ 100 mp pentru
parcari auto.

Suprafata utila a spatiului este de 720 mp.

Imobilul este situat intr-o zona foarte buna, cu vad pietonal, fiind aproape de toate punctele de interes, dar si
aproape de zona Centrala, hoteluri, etc.

Spatiu detine schimbare de destinatie.

Ca si structurare pe nivele avem: la demisol 5 birouri,un depozit, camera servere si grup sanitar; I parter regasim
6 birouri, o zona receptie la intrarea in cladire, baie cu dusuri si un grup sanitar; |3 etajul 1 avem 5 birouri, baie cu
dus, o sala de aproximativ 50 mp si grup sanitar; le etajul 2 sunt 5 birouri,baie cu dus, grup sanitar si o teresa de
50 mp.

Pentru mai multe detalii si stabilirea unei vizionari, precizati ca ati vazut anuntul cu 1D:4217871

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-birouri-720-mp-zona-turnisor-IDoWO0Il.html|

Raporteaza

Agentie imobifiara
Smart imob Team SRL

0369 440 536

Sibiu, Sibiu (localitate)

Vezi toate ofertele

90
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Ciurea Gabriela
Agente
0745 780 675

/7
(¢
~

i

"

Inchiriez spatiu comercial pretabil sala fitness, loc de joaca,722mp

Q Sibiu et), T
I ) Salveaza la Favorite
Prezentare generala
Raporteaza
Suprafata construita (m?3): 850 m? Suprafata utila (m3): 722 Tip proprietate: showroom
Suprafata teren (m?): 850 m* Stare: renovat Anul constructiei: 1990

Orientare: sud

Agentie imobiliara

Descriere anunt

0745 780 675

Agentia imobiliara Piedra va propune spre inchiriere un spatiu comercial pretabil sala fitness, sala bawiing , loc Sibiu,str.Parcul Tineretului.nr.5/VIl, Sibiu
: - g EEELE ) . . L Sibiu (localitate)
de joaca cu restaurant etc cu o suprafata de 722m, in zona Distributiei. Spatiul este situat la parter intr-o cladire bak (localitate)

tip hala si este structurat astfel : |a strada cu vitrina se afla restaurantul , care se continua cu spatiul open space
= - - . :ae - - " Al v . €zi toate ofertele

de 550mp , vestiare , grupuri sanitare si birouri . Spatiul este recent renovat, fiind dotat cu incaizire centralg,

termopane, gresie si faianta etc . Pe lateral de spatiu este un teren aferent unde pot fi scoase mese . Spatiul are

schimbare de destinatie in spatiu comercial cu alimentatie publica.. Pret 3500Euro.

Pentru mai multe detalii si poze vizitati si site-ul agentiei imobiliare Piedra

https://www.storia.ro/ro/oferta/inchiriez-spatiu-comercial-pretabil-sala-fitness-loc-de-joaca-722mp-IDomgQ.html

»
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"3 Fratila Liviu
Agente
0767 124120

Sunt interssat de sceasts proprietats
i as dori 38 obtin mai muite
infarmatii mainte de a efectus o vitita,
Mulumesc!

120 /2000

- A nelrators! acester date este S.C 0L
Cniine Services S R L. (Stocia)mai mult
Vreau 53 primese ofere similare

Hala 2000 Mp zona Terezian Sibiu 780 000 € m

Q@ Sibiu (uder) Terexizn 355 ¢/m*
@ Calkulatorul de rate Storia Creditars | D Salveaza ia Favorite |
Prezentare generala Sapoytaaza
"y Suprafata construita 2.200 m? “y Suprafatz utla 2,000 m?

Tip proprietate Industrial v Suprafata teren (m?) 1.000 m?

Stare utilizat Tip vanzator agentie

Vizionare la distants cere informatii Tip locuinta cere mformatii -5 v

MAI MULTE JOBURI DECAT CREZI P
Apich scum

Descriere anunt

olx

Intermed Casa ve propune spre vanzare o hala cu suprefata de 2000 mp structurata P - E |, situat in zone VREI SA DAI
TEREZIAN - SIBIU, la 1 km de AUTOSTRADA A1
Hala dispune de utditat {energie electrica, apa, canalizare gaz ), curtea este pavata, acces TIR, 1000 MP pe nivel a?I-APijolz a‘xrnz

. Cu birouri , vestiare si bai |a fiecare nivel
DETALN LA 0767124120

https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-2000-mp-zona-terezian-sibiu-1DgzXr
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s‘corla c Aon Yspanm  Anuntun - an . Credimare

& Inopot 3 hstd Depozt/ Haa devanzare > Sk Qusetull > St icomunst » ST ¥ Tong Inaustisia Vest > S2raod Europs Untd ¥ HaR Industriad cu destingds dest
N Alin
(2)
\&/ Agemie
0732674353

S

+20

SunINeYGsat O SCeasta Drogretate
S orizaoTn ma e
nformatk inaime de d efed
Muramezc!

Qufiog Servicms SR | 1Sacwinbrvan gl

oo s el Worte srsdoe

Hala industriala cu destinatia depozit zona industriala Sibiu vest 1263640 €C m

o u “l aila Turupa U " L i) Zema ldustnala Ve i sdwt), Silsk 2200/ mé
l O Sabewaze ls Favorite I
Sata esrmaca: ks Periada imprumutulut Feluswte cudeultord de
27 AT RON Auna 538253 RON (15%) 30 oni credite
Saporeaza
Prezentare generala
Sy Suprataca construka 4362 m* R, Suprafaza utiia 3.929 nv Ageiaimobias
@ Tippropresate Industrial Ry Suprafasa teren (M) 10.200 m*
0738 674 353
> Stare necesita renovare & Tipvanzetar agentie
Descriere

BDO BUSINESS RESTRUCTURING SPRL, desemnata lichidator judiciar al debitoarel TRIDENT TRANS TEX 5.R.L.,
cu sediul in 5ibiu, 5tr. Arad nr. 42, jud. 5ibiu, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.)32/354/2001, avand CUI
nr. 14053722, conform Sentintei civile nr. 376 din data de 22.10.2015, pronuntata in dosarul nr.2909/35/2009 de
Tribunalul 5ibiu - Sectia Comerciala si de Contencios Administrativ,

vinde prin licitatie publica cu strigare activul imobiliar situat in Sibiu, zona industriala vest, judetul Sibiu,
constand in hala depozitare cu destinatia "Depozit de fructe si cartofi”, cu platforme si cai de acces, hala
monobloc cu parter inalt, birouri inglobate cu parter si etaj, activ identificat in CF nr. 107277 Sibiu (nr. CF
vechi 7989/ Turnisor), nr. cad: 11092, nr. parcela 6200/14/2. Terenul in suprafata de 10.200 mp pe care este
edificata constructia, nu se afla in proprietatea TRIDENT TRANS TEX 5RL, acesta nefacand obiectul prezentei
vanzari prin licitatie publica.

Pretul de pornire a licitatiei este de 1.263.640 euro, exclusiv TVA.

Anul constructiei 2008
https://www.storia.ro/ro/oferta/hala-industriala-cu-destinatia-depozit-zona-industriala-sibiu-vest-1Drd7u
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publizd.ro

acta 3 v|=T v n
Lile ~Aman moeeat MRNIXT SpetI N Y PR 00meIny
Cladire d-:“ bn:oun + hala industrizla + spatiu comercial s2 1 249 950 EUR saxen? 0380853853
poate achita in rate
¢ Semy, 56 renor Y i pe arts

Floaica Snop

e anantiaie

Distrisgie anuntyl pe

Specificatii
Suprafata utila 2300,0 Humar camere 30
Anul construetiei 14995 Locuri parcare 30
Descriere

Cladire de birouri de 800 mp + hals industriala de preductie d= 1200 mp + spatiu comercial de 300 mp de vanzare. Sunteti in cawtarss wui nou punct
de lucru pentru sfaceres dumneavosstrs sl aveti nevoie de mult spatiu unde fizcans sctivitste pe cars o desfasurat 5a aibs locul &i bing definit? Cheia
noului tsu punct de lucn este I3 noi.

Se ofera spre wanzare 3 conpuri de eladire si curte propriz in zona Turnisor Sikau, in zona asfaliats, langa statile de sutobuz.

Frima cladire are regimul de inaltime F+2+M, bensficiaza de 800 mp uiili, are o inskime de 4.5 metri la parter si 2.8 metri |a etajele supericars.
Cladirea are structura de rezistenta fip cadre beton, interiorul putand fi remedelat dupa bunul plac intr-o compartimentare care sa wina perfect in
intampinarea newvoilor dumneawosstrs. Instimes mare dintre niveluri ples faoty’ ca este construl cu placi de beton intre nivelur il face ideal pentru
folosirea oncsnor wilsje 530 masnari grele |3 nivelutle supsrioars.

A doua cladirz o reprezinta o hala industriala de 1200 mp utli, companimentats open space cu mai multe punchs de scces. Ingltimes aici estede 5.5
metri, construita pe structurs de cadre metslice, acopenis cu panoun sandwich termoizolsnte de 12 o grosime, factor de izolatis termics ndicat,
branzarments elscirice trifazate realizate de firme sutorizate ANRE cu o putsre maxima de 120 KVWE.

A treia cladins este un spativ comercial cu o suprafats = 200 mp wiili ear= vine in comgletarea celor 2 prezentats anterion, cu cal de scces propril, cu o
insltme |a fel d= genercasa de 2.8 metn, construit pe scesasi struciura de cadre mets’os, necompanimentat, cars poats desenv perizct nevoile pe
cars afaceres t3 |z intampina.

Ansamblul se pratesza oricarul tp de activitste: peats fi centru medical, cladire de birourl, spativ de degezitars, servics, spativ comercial, spatiu
p=ntru locuinte, decizis finsla ramane doar a viitorului propristar.

Anzamblul bensficsza de o curtz individualzs de 250 mp, locun de pancars special amensate, vad comerzial bun cu veders 13 strads principals, in
imedista aproprizns 3flandu-s2 statie de sutobuz 2l zons Tumisor,

Ca irmbunatatini spatiul dispune de:

- curent elecinic trifazic si monofazic;

- izolatie t=rmica extenoara, aer condibenat,

- ferestre termopsn cu tamplanie pus;

- soopens de tgla;

- parchat, gresis, faiants, wopsea |avahils;

- usa de pue la intrare;

- iluminat: lsmp, spoturi, lumina naturals;

- utilitati: curent, apa, canalizare, gaz, fibra oplica, CAT., fiora optica;
- contorizare: spometre, contor curent electric, contor gaz.

Se poate cumpara prn once forma de creditsre bancara, cash ssu se poate schizfions sin rate cu plats esslonata.

Toate informati'e despre soeasta propretate sunt sfisats doar pe sie-ul agentis TABDD Imobilisne.

Intra acum pe site-ul TABOO. ro si cauta ofena cu codul § id: P15083

Copiazs link-ul: TABOO rofreflP13088 =i sccessaza diect oferta TABDS Imobiliare sau suna acum |3 numanul: 0363 823 823
Anunturile imabilisre unics si active din Sibiv sunt putlicste si sctualzate zinic pe site-ul nostre TAEOO.ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-comercial-de-2760-
mp-de-vanzare-in-turnisor-sibiu/6221d3e9d0f27i3e2568073658i03736.html



https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-comercial-de-2760-mp-de-vanzare-in-turnisor-sibiu/6221d3e9d0f27i3e2568073658i03736.html
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-comerciale/spatiu-comercial/anunt/spatiu-comercial-de-2760-mp-de-vanzare-in-turnisor-sibiu/6221d3e9d0f27i3e2568073658i03736.html

Spatiu Industrial Productie Sibiu

2900000 €

341 €fm?

Foloseste calkculatorul de
tredite

Q Sikas Gudet). S, Sbiu {juset], Sibm, Sibe Gudet
Rata estimata: Avans: Pencads imprumutuiui;
63.053 RON Nluna 2.153.250 RON (15%) 30 ani
Prezentare generala
%, Suprafaa construita 8.500 m* A, Suprafata utla
O Tip proprietate industrial *v Suprafats teren (m3)
» Swore utiizat A Tipvanzator
Descriere

g1iEm?
11218 m?

agentie

Intermed Casa Companie Imaobiliara va propune spre vanzare o fabrica cu spatii de productie , depozitare,
birouri, in suprafata utila de 3118 mp (structurat P = E | cu acces tir, TEREN TOTAL DE 11 218 MP.

Spatiile dispun de - energie electrica trifazica pt productie 2 TRANSFORMATOARE ELECTRICE DE 1000 KW FIECARE

- energie termica 5 cazane WIESSMAN

- 2 compresoare ATLAS 30 KW FIECARE | PT INSTALATIE AER )

- instalatie climatizare

- sistern detectie automata pt incendiu

- sistemn detectie efractie

- GRUP GEMERATOR ATLAS COPCO 25 KW pt sistem informatic

- REZERWOR INCENDIU DE 250 MC cu hidranti noi { instalatie noua 180 000 euro )

AVANTAJE - acces la autostrads A1 EUCUREST! - ARAD (lz 5 km)
- statii de autobuze la S0 m

-sunt 3 cai de acces pt fiecare hala

- sunt 2 lifturi ptr transport materiale ( halz A si hala B)

- locuri de parcare 50

- curte privata

-In apropiere sunt centre comerciale banci

DETALINLA O7ET184120

Mai putin ~

Particularitati

Anul constructiei 1980

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-industrial-productie-sibiu-IDtYj5

/\' Fraula Liviu
Ageriis
0767 184120

Surs mteresat ce aceants propre<ate
& a5 40 5a obUn mai multe
n‘ormatl Inainze de 3 efectua o VT3
Mukymes:!

Agtry pancrud dissiar dae wite €. OLX

Onine Service S R 1L Stordamal mult

Vieau s cenesd ofene sanlee

Q Salveaza la Favorite

S

Raporteaza

Agontia ‘mobilara

Intermed Casa
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Documente proprietate

m Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara SIBIU Nr. cerere 133708
._i Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Sibiu Tiua 31
L Luna 1z
¥ - Anu 021
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varifizars

LEERTIA WATINR ALY

k JIBDNAL PENTRU INFORMARE ““I'”"""
Carte Funciars Nr. 104625 Sibiu |||||I||I| || ||||| ||||I|||||

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREMN MNr. CF vechi:17548

Adresa: Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Mr. .. -
Cri topografic Suprafatz* (mp) Observatii / Referinte
Top: =
A asus 842
Constructii
Mr cadastral . .

Crt Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
i Top: ibi irouri

11 118103 Jud. Sibiu birouri

B. Partea |l. Proprietari 5i acte

inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3033 / 14/03/1994
H.G. nr. 1262 din 1950 [Certificat de atestare a dreptulul de proprnetate asupra terenunlor sena MO7, nr.
0577 din 1994 eliberat de M.AA)
- Intabulare, drept de PROPRIETATEconstruire si in cond L15/1350) AL ALL

dobandit prin Lege., cota actuala 1/1
1) S.C.SEMBRAZ S.A. SIBIU

OBSERVATY: {provenita din conversia CF 17548)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie s sarcini
WU SUNT
Document care confine date cv caracter personal, profejate de pravedernils Legh Nr. 8772001, F‘agl’na- 1din2
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Carte Funciara Nr. 104525 Comuna/Orag/Municipiu: Sibiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mr cadastral  |Suprafata (mp)® Observati / Referinta

Top: 4181/2/1/1/3 643

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata L - .

et | folosints |vian {mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 curth [ 643 - - 4181727113 [teren

construckn
Date referitoare la constructii
w Deastinatie Situatie . -

Crt Nurnar constructie Supraf. (mp) juridica Observati f Refennte
11 Top: 4 ct_:-n;th-'l_ut:_tii ) P birouri

AL 2 administrative si - u acte

181217143 social culturale

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice pnn
care se sting drepturile reale precum 51 pentru dezbaterea succesiumilor, ar informatile prezentate sunt
susceptibile de orce medificare, in conditille legi.

S-a achitat tanful de 20 ROM, -Online nr.2294663/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

21-12-2021 MARIA DIACONU

Data eliberani,

A iparafa 5 semnatura) {parafa = semnatural
Document care confine date cv caracter personal, profejate de pravedernils Legh Nr. 8772001, F‘agl’na- 2din2

Extrmzw cankns informare ondine lx sdreoe szev.ancoim *ormuler werziunes 1.1



.'-' Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara SIBIU Mr. cer=re 135784

2 Biroul de Cadastru si Publicitaze Imobiliard Sibiu Tiua 71
- Luna 1z
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA P v

LEERTIA HATIIR ALY

dabTL PENTRU INFORMARE mmmw
Carte Funciara Nr. 103313 Sibiu |||||I||I| I | |I||||I|||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN

Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu

Mr. CF vechi:17548

o i cacastr 1 suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Top:
A ssvzvs 4024
Constructii
Mr cadastral . .
Crt Nr.r:upngrar:c Adresa Observatii / Refennte
AL Top: . Sibiu, Jud. Sibi 514 FABRICATIE
11 2181 Loc. Sibiu, Jud. Sibiu HALS FABRICATI
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3033 f 14/03/1994
Act nr. -;
51 Intabulare, drept de PROPRIETATELegea 15/1990, dobandit pnin Lege, AL ALL

cota actuala 171

1} 5.C. SEMBRAZ S5.A. SIBIU

OBSERVATE: Tprovenita din conversia OF 175487

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referi
de garantie s sarcini erinte
WU SUNT
Document care conflne date cw caractar parsonal profejste de pravederils Legh Nr. 8772001, PEQI]’?E“ ldin2
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Carte Funciard Nr. 1033132 Comuna/OrasMunicipiu: Sibiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

Top: 4181/2/1/1/5 4024

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70
DETALI UMIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorne |intra | Suprafata . . .

=t | folosints |wisn {mp) Tara Parcel3 Nr. topo Ob=ervati [ Referinte
1| ecub || 4024 - - 4181/2/1/15

construckn
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . -

Crt Murnar constructie Supraf. (mp) juridica Cbservatn / Refennte
11 Top: _c;nysg'_u-i:tii ] S HALA FABRICATIE

Al 2 industriale si - u acte

181/2/1/1/5 adilitare

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din carbea funciara oniginald, pastratd de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este wvalabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jundice pnn
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditile legn.

S-a achitat tarful de 20 RON, -Online nr.2295339/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
irmobiliara cu codul nr. 272

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

21-12-2021 MARIA DIACONU

Data eliberan,

S ‘Iparafa § semnatura) Tparafa g semnatural
Document care conpine date cv caracter personal, proftejste de prevederdls Legh Nr. §77,2001. F‘agl'na- 2din2
Extrmzw pankrs informare ondine ls screoe spey.encpin Formuler serziunes 1.1
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o’ Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara SIBIU Mr. cer=re 138756
._. Biroul de Cadastru si Publicitaze Imobiliard Sibiu Tiua 71
- Luna 1z
¥ " Anu z021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced vasifizara
SLUET N PENTRU INFORMARE mmn ﬁ
Carte Funciard Nr. 102771 Sibiu |||||I||I| I ||| I|I|I|||
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN

Mr. CF vechi:17548
Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Mr. . .
Crt| topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Top:
M| ssvzvws 1183
Constructii
Mr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Refennte
& Top: ibi i "
11 1181 Loc. Sibiu, Jud. Sibiu atelier

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3033 f 14/03/1994

H.G. nr. 1262 din 1950 [certmicat de inmatniculare a societatn, schita de dezmembrare anexata, a
certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seriza MO7 nr. 0577/1994 elib. de
Ministerul Agricultuni si Alimentatiai);
51 Intabulare, drept de PROPRIETATEL. 15/1930 =i construire, dobandit] AL ALI
prin_Conventie, cota actuala 1/1
1) SOCIETATEA COMERCIALA SEMBRAZ SA SIBIU
OBSERVATE: (provenita din conversia OF 175487

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale Refer
. - ernte
de garantie s sarcini
WU SUNT
Document care conflne date cw caractar parsonal profejste de pravederils Legh Nr. 8772001, PEQI]’?E“ ldin2

100



Carte Funciara Nr. 102771 Comuna/Orag/Municipiu: Sibiv
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mr cadastral  |Suprafata (mp)® Observati / Referinta

Top: 4181/2/1/1/6 1.18%

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata . . .

=t | folosints |vizn {mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| cwb f | 1189 - - 418127118

construckn
Date referitoare la constructii
w Deastinatie Situatie . -

Crt Nurnar constructie Supraf. (mp) juridica Observati f Refennte
A1.1 Top: _c;nsg'_l.l-i:tii i Cu act sweler

Al " industriale si - u acte

181/2/1/1/6 adlitare

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice pnn
care se sting drepturile reale precum 51 pentru dezbaterea succesiumilor, ar informatile prezentate sunt
susceptibile de orce medificare, in conditille legi.

S-a achitat tanful de 20 ROM, -Online nr.2295099/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

21-12-2021 MARIA DIACONU

Data eliberani,

A iparafa 5 semnatura) {parafa = semnatural
Document care confine date cv caracter personal, profejate de pravedernils Legh Nr. 8772001, F‘agl’na- 2din2
Extrmzw cankns informare ondine lx sdreoe szev.ancoim *ormuler werziunes 1.1
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1x5787

14 Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imaobiliara SIBIU Wr. cen=re
._i Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Sibiu Ziua 21
¥ Luna 12
¥ - Anu 2021
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vasifizare
Gt i
Carte Funciard Nr. 120089 Sibiu |||||I||I|| | | ||||I||||||
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREMN MNr. CF vechi:17548
Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu
g:': Nr. ﬁm!: M. Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Top:
8| sevzig 512
Constructii
Mr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
i Top: ibi i N
11 1181017 Loc. Sibiu, Jud. Sibiu atelier
B. Partea |l. Proprietari 5i acte
Referinte

inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

3033/ 14/03/1954
H.G. nr. 1262/19330 [certificat de inmatriculare a societati, certificat de atestare a dreptulul de proprietate
siAlimentatieil;

asupra terenului Seria MO7 nr.0577/1994 eliberat de Ministerul Agrculturii
Intabulare, drept de PROPRIETATELegea 15/1990 =1 construire, Al A11

Bl dobandit prin Lege, cota actuala 171

1) SC SEMBRAZ SA SIBIU
OBSERVATY: (provenita din conversia CF 17548)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie 51 sarcini
MU SUNT
Document care confine date cuw caracter personal, protejate de prevederls Legi Nr. &7 72001, F‘agl'-"-a- ldin2
"arrmuler varziunss 1.1

Extrmzm pantna infermare on-ine s adreos spey.ancpi.o
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Carte Funciara Nr. 120082 Comuna/Oras/Municipiu: Sibiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

MNr cadastral |Suprafata (mp)® Observatn [ Refeninta

Top: 4181/2/1/1/7 &19

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

;'; ?::r::::ge :-TIE: Surr:la;?ta Tara Parceli Nr. topo Ohservatii / Referinte
1 EDHCEUI::'-'It_:Etii - 619 - - 41812717
Date referitoare la constructil
Crt Numar cl:-:::?_:ti:uan:t';ii Supraf. (mp) ?Li:':i";i:t:i; Observati / Refennte
ALl ‘,_13;;_5“1 s i:ﬂsﬁﬁusi - Cu acte steler
edilitare

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara oniginali, pastratd de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice pnn
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditille legii.

S-a achitat tanful de 20 RON, -Online nr.2295379/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu cedul nr. 272.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Refarent,

22-12-2021 MIHAELA JUCAN

Data eliberani,

S iparafa & semnatura) Iparata & semnatural
Document care confine date cuw caracter personal, protejate de prevederls Legi Nr. &7 72001, PEQI]"-‘E‘ 2din2
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o’ Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara SIBIU Mr. cer=re 138771
| J Biroul de Cadastru si Publicitaze Imobiliard Sibiu

, Tiua 21
F- Luna 12
¥ w Anu 2021

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Ced vasiizara
G e PENTRU INFORMARE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN

Mr. CF vechi:17548

Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu

Carte Funciara Nr. 110455 Sibiu |||||I||I|“‘I‘m||"|“"|I|||I|||

Nr. |Nr. cadastral Mr. . .
Crt| topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Top: -
M| ssvzvus 512

Constructii
Mr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Refennte
& Top: ibi i "
11 11812 LE Loc. Sibiu, Jud. Sibiu atelier

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3033/ 14/03/1954

H.G. nr. 1262 din 1990 ([certficat de inmatrniculare.certificat de atestare a dreptulul de proprietate asupra
terenului seria MO7 nr.0577 din 1994 elib.de Ministerul Agriculturi si Alimentstie):

21 Intabulare, drept de FROPRIETATEconstruire, dobandit prin Lege, cota Al A11
actuala 1/1

1} 5.C. "SEMBRAZ" S.A. SIBIU

OBSERVATN: {provenita din conversia OF 17548)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referi
L o erinmie
de garantie s sarcini
WU SUNT
Document care conflne date cw caractar parsonal profejste de pravederils Legh Nr. 8772001, PEQI]’?E“ ldin2
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Carte Funciara Nr. 110455 Comuna/Oras/Municipiu: Sibiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

MNr cadastral |Suprafata (mp)® Observatil / Referinta

Top: 4181/2/1/1/8 512

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

;'; E:r;ﬁ;mﬁe :-Tlt;: Sul:pr:la;?ta Tarla Parcela Nr. topo Chservati [ Referinte
1 cmﬂ;hrﬂdii - 512 - - 4181/2/1/1/8
Date referitoare la constructii
Crt MNurndr c?:‘::.stti:uagigi; Supraf. (mp) ?Li‘:'i";i?:i; Observati f Refennts
ALY :‘.13;;?:1 e i:;;:;;ﬁusi - T
edilitars

Certific & prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciard original3, pastrati de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice pnn
care se sting drepturile reale precum 1 pentru dezbaterea succesiunilor, ar informatile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditille legi.

S-a achitat tanful de 20 ROM, -Online nr.2295182/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

22-12-2021 MONICA BARBLUS

Data eliberani,

S iparafa 5 semnatura) Iparafa & semnatural
Document care confine dafe cv caracter parsonal, protejste de pravedendls Legh Nr. &7 72001, F‘agl’na 2din2
Extrazm pantrs imfermare ondine ls sdrezs azay.sncpim rormulsr weriunes 1.1
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Hr. cersre 18714

14 Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara SIBIU
._. Biroul de Cadastru si Publicitaze Imobiliard Sibiu Ziua 21
- Luna 12
¥ - Anu z021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _Cod sasifizama
N PENTRU INFORMARE “ M'l
Carte Funciard Nr. 124406 Sibiu |||||I||I|||| II"“‘ | |I||||I|||
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF vechi: 17548
Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu
o i cacastr 1 suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Top:
A s1sva 955
Constructii
Mr cadastral N .
Crt Nr.r:upograr:c Adresa Observatii / Refennte
Loc. Sibiu, Jud. Sibiu Atelier si grup social

ALl Top:
41817271714

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

SSLIEH
Intabulare, drept de PROPRIETATEL. 15/1950, dobandit pr|n|

3033/ 14/03/1954
H.G. nr. 1262/1920 (Cervhcat de inmatnculare a societatn, certificat de atestare a dreptulur de propretate
ra terenului Sena MOT nr. 0577/1994 eliberat de Ministerul Agriculturii si Alimentatiei):
Al A1l

Bl Construire, cota  actuala 111
1) SOCIETATEA COMERCIALA SEMBRAZF 5.A Sibiu

OBSERVATN: (provenita din conversia CF 17548
C. Partea Illl. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie s sarcini
MU SUNT
Document care conflne date cw caractar parsonal profejste de pravederils Legh Nr. 8772001, F‘agl'na- ldin2

106



Carte Funciara Nr. 124406 Comuna/Orag/Municipiu: Sibiv
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Mr cadastral  |Suprafata (mp)® Observati / Referinta

Top: 4181/2/1/1/4 955

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |intra | Suprafata - . .
ot | folosinta |vian {mp) Tara Parceld Nr. topo Chservatii / Referinte
1 arabil - 955 - - 4181/2/1/4 (Teren
Date referitoare la constructil
- Destinatie Situatie .. .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Refennte
1 Top: i C;"sg_'—'ft" ) P Arelier = grup social
a1 2 " industriale si - u acte
181/2/1/1 edilitare

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara oniginali, pastratd de acest
birow.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jundice pnn
care se sting drepturile reale precum 3 pentru dezbaterea succesiunilor, ar informatile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditille legil.

S-a achitat tanful de 20 RON, -Online nr.2294724/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
irmobiliara cu codul nr. 272

Data solutionarii, Acistent Registrator, Referent,

22-12-2021 MIHAELA JUCAN

Data eliberani,

A iparafa 5 semnatura) iparafa 5 semnatural
Document care confine date cv caracter personal, profejate de pravedernils Legh Nr. 8772001, F‘agl’na- 2din2
Extrmzw cankns informare ondine lx sdreoe szev.ancoim *ormuler werziunes 1.1
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o’ Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara SIBIU Mr. cer=re 135701
| L Biroul de Cadastru si Publicitaze Imobiliard Sibiu

Tiua 21
FF Luna 1z
¥ w Anu 2021

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varifizars
G e PENTRU INFORMARE

ad vaifize
Carte Funciara Nr. 108780 Sibiu |||||I||I|||I"||’imm '||||I|I|||

Semnat - cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

. B . ; 4552001 =i elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Mr. CF vechi:17548

Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu

o i cacastr 1 suprafata® (mp) Observatii / Referinte

AL LIEEI:L-'L"Z 862
Constructii

et N"‘rr::::;tm’:'c Adresa Observatii / Referinte

A1 413:1.'::'1?:111-'2 Loc. Sibiu, Jud. Sibiu depazit central

B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3033/ 14/03/1954

H.G. nr. 1262 din 1330 emis de Guvernul Romaniel [Certrhcatul de inmatriculare a sooietatn, Certificatul de
atestare a dreptulul de proprietate asupra tersnului seria MO 7 nr. 0577 din 1994 eliberat de Ministerul
Agriculturii si Alimentatiei];
51 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept construire =i in AL ALI
conditile Lg. 151990, dobandit prin Converntie, cota actuala 171
1) 5.C. SEMBRAZ S.A.. Sibiu

OBSERVATE: (provenita din conversia OF 175487

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie s sarcini
WU SUNT
Document care conflne date cw caractar parsonal profejste de pravederils Legh Nr. 8772001, F‘agl'na- ldin2
Extrmzm pantna informame ondine ls adreos sgey.ancpiom

*armuler serziunes 1.1
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Carte Funciara Nr. 108780 Comuna/Orag/Municipiu: Sibiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Mr cadastral

Suprafata (mp)*

Observati / Referinta

Top:

4181/2/1/12

862

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

wr | Categorie |intra | Suprafata L - .
et | folosints |vian {mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 curth [ BE2 - - 41817271/ 1/Z |Teren
construckn
Date referitoare la constructii
w Deastinatie Situatie . -
Crt Nurnar constructie Supraf. (mp) juridica Observati f Refennte
. constructi depozit central
411 1‘—13;“3?:.[.-'],."2 administrative si - Cu acte
social culturale

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice pnn
care se sting drepturile reale precum 51 pentru dezbaterea succesiumilor, ar informatile prezentate sunt

susceptibile de orce medificare, in conditille legi.

S-a achitat tanful de 20 ROM, -Online nr.2294559/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272,

Data solutiondr,

23-

12-2021

Data eliberani,

S

Aszistent Registrator,

LUMINITA PRALEA

iparafa 5 semnatura)

Document care confine date cuw caracter parsonal, protejate de orevaderils Legh Nr. 772001,

Referent,

{parafa = semnatural

Pagina 2 din 2

pantrs informare on-dine s sdress spay.ancpim

*ormuler werziunes 1.1
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Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara SIBIU Mr. cer=re 138778

Biroul de Cadastru si Publicitaze Imobiliard Sibiu Tiua 71
Luna 1z
" Anu zo21
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varifca
PENTRL INFORMARE “‘m I
Carte Funciara Nr. 108777 Sibiu |||||I||I| I||||| |I|I|||||

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. CF wechi: 17548

Adresa: Loc. Sibiu, Jud. Sibiu

Nr. |Nr. cadastral Mr. . .

Crt| topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

a | SAS3ES 12.429

Top:
A1BLA LWL
Construcii
Mr cadastral . .

ot | e topografic Adresa Observatii f Referinte

n Top: 'y ; cal de tansport, cantar, ra, depozt carburant,
A1 41812711 Loc. Sibiu. Jud. Sibiu vestiar, macara, pod rulant, bazin ape reziduale, atelier

bobinaj, magazii, depozit vopses

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

3033 / 14/03/1994

H.G. nr. 1262 din 1950 [certficat de atestare a dreptulul de proprietate asupra terenunlor sena MO7, nr.
0577 din 1994 eliberat de M.A_A.):

- Intabulare, drept de PROPRIETATEconstruire s in cond.L.15/1950, AL ALL
dobandit prin lege, cota actuzla 1/1

1) SC SEMBRAZ SA SIBIU

OBSERVATE: (provenita din conversia OF 175487

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie s sarcini
WU SUNT
Document care conflne date cw caractar parsonal profejste de pravederils Legh Nr. 8772001, F‘agl'na- ldin2
Extrmzm pantna informame ondine ls adreos sgey.ancpiom Pormuler verziunes 1.1
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Carte Funciara Nr. 108777 Comuna/Orag/Municipiu: Sibiu

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Mr cadastral

Suprafata (mp)*

Observati / Referinta

CAD: 5929
Top:

4181/2/1/1/3/1/1

12.429

% Suprafata este d

Date referitoare la teren

DETALII LINIARE

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

IMOBIL

;',: E.:F:;ﬁ:%e :.:-lll':: Surr:la;?ta Tarla Parcela Nr. topo Ohservati [/ Referinte
curhi _ _ _ 41B1/2/1/1/9/
L construchii 12.429 1/1
Date referitoare la constructii
Crt Numar c?:f;tlpua;;; Supraf. (mp) fj‘iﬁi‘; Observati / Refennte
constructn cal de ftransport, cantar, poarta, depozit
211 Top: industrizle si R Cu acke carburanti, vestiar, macara, pod rulant, bazin
Sl SRS Wty W L-Ta N1 edilitare ape reziduale, atelier bobing), magazii, depozit
wopsea

Certific ¢i prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice pnn
care se sting drepturile reale precum 1 pentru dezbaterea succesiunilor, ar informatile prezentate sunt

susceptibile de orce medificare, in conditille legi.

S-a achitat tanful de 20 ROM, -Online nr.2295241/21-12-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutiondr,

21-12-2021

Data eliberani,

S

Aszistent Registrator,
ALEXANDRA PREDA

Wﬁ__'
parafa 5 semnatura)

Document care confine date cuw caracter parsonal, protejate de orevaderils Legh Nr. 772001,

Referent,

Wﬁ'
(parafa g semnatural

Pagina 2 din 2

Extrmzm pantrs imformare ondine |s adreass scay.ancpim

*ormuler werziunes 1.1
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